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1. Ortlicher Geltungsbereich
Grundstucksgrenze und Widmungsgrenze zu Griinland — Sportstatten,
Widmungsgrenze zu 6ffentlichem Gut (Land und Bund), Hafenstrale und StralRerau;
2. Ortlicher Aufhebungsbereich

Ganzliche Aufhebung Widmung Grinland / Erholungsflache (Grst. Nr. 1565,

Nr. 1525, Nr. 15623, Nr. 1521/2 und teilweise Nr. 1568) sowie teilweise Aufhebung
Widmung Bauland / Eingeschranktes gemischtes Baugebiet (Grst. Nr. 1526 und
teilweise Nr. 1540/3) entlang der zukinftigen Grundgrenze;

3. Rechtswirksame Grundlagen
Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 mit Ortlichem Entwicklungskonzept Nr. 2

Bebauungsplan: M 16-01-02-00 (rechtswirksam seit 12.02.2002)



4. Stadtebauliche Situation und Zielsetzungen

Das Planungsgebiet umfasst ausschlieflich die Liegenschaften des geplanten
XXXLutz-Mébelhauses und wird von der Hafenstrae, den Autobahnzu- und —
abfahrten der A7 Autobahn, der momentan im Bau befindlichen neuen Donaubriicke
und der Donau begrenzt. Der ein- bis fiinfgeschossige Bestandskomplex soll im
Zuge des Mdbelhausbauvorhabens abgebrochen werden. Im direkten Umgebungs-
bereich pragen die Tabakfabrik, der Donaupark Linz und das Intertrading-Geb&aude
das bauliche Erscheinungsbild. Nordwestlich des Planungsgebietes tiberwiegt Grin-
land in Form einer Dauerkleingartensiedlung und der Sportstatte des Blau-Weil Linz
FuBballplatzes. Die Errichtung eines an das Mobelhaus angebauten Stadions ist in
diesem Bereich geplant.

5. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

1. Antrag:

Mit Antrag vom 13.06.2018 und aktualisierter geanderter Projektmappe des

Arch. Kneidinger vom 10.02.2020 wurde durch die Firma XXXLutz — ISME GmbH
um Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes zur Errichtung eines Mébel-

hauses angesucht.

Gleichzeitig wurde auch ein Antrag auf Anderung des Flachenwidmungsplanes von
Bauland / Betriebsbaugebiet bzw. Eingeschrénktes gemischtes Betriebsbaugebiet in
Gebiet fir Geschéftsbauten mit einer max. Gesamtverkaufsflache von(29.880 m?
gestellt. Mit Verordnung vom 30.11.2018 wurde durch die Landesregierung
Oberésterreich fur die Grundstiicke Nr. 1540/1 und Nr. 1522/2 das dafir
erforderliche Raumordnungsprogramm erlassen. Dieses Raumordnungsprogramm
wurde in der Zwischenzeit durch das Raumordnungsprogramm vom 30.11.2020
ersetzt. Erlaubt sind nunmehr Geschéaftsbauten i.S.d. O6. ROG 1994, mit auf Mébel
eingeschranktem Sortiment. Die max. zuldssige Gesamtverkaufsflache entspricht
mit 29.880 m? exakt jener im Antrag.

Der rechtswirksame Bebauungspian legt Baufluchtlinien orientiert am Bestand mit
Erweiterungsmoglichkeiten fest. Neben der max. Hauptgesimshéhewenit8j00m;
der max. Geschof¥flachenzahl von 1,1 und der max. Grundflachenzahl von

41 Prozent, sind die Baumreihen entlang der Hafenstralle sowie die Baumgruppen
auf den Freiflachen im Westen zu erhalten. Entlang der Hafenstrafe und der
Stralerau im Kreuzungsbereich Hafenstrale besteht ein Ein- und Ausfahrtsverbot.
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Die beantragte Planungsanderung zeichnet sich vor allem durch eine starke
Erhéhung der zuldssigen Baumasse aus. Die Gebaudehohe soll von 18,00 m auf
25,00 m erhoht und die zuiassige Gescholflachenzahl verdoppelt werden. Geplant
ist ein massiver Baukérper mit den MaRef 70,00 m x 110,00 m bis 130,00 m
bebauter Flache und 25,00 m Hoéhe. Aufgrund des markanten Erscheinungsbildes ist
auf eine entsprechende, stadtebaulich vertretbare Gestaltung des Baukérpers zu
achten, wobei insbesondere die Gliederung der Fassade sowie der Baumassen
empfohlen wird. Unter Berucksichtigung der Umgebungsstruktur und den oben
genannten Kriterien bezuglich Ortsbild ist die beantragte Baumasse grundsétzlich
vertretbar.

In der Stellungnahme zur Windwirkung der Weatherpark GmbH vom 14.12.2018
wird festgehalten, dass mit einer sehr geringen Beeinflussung des Haselgraben-
windes, beschréankt auf das unmittelbare Umfeld des Geb&udes zu rechnen ist.
Hinsichtlich der VerkehrserschlieRung wurde von Rosinak & Partner ZT GmbH eine
Untersuchung vorgelegt. Darin wird die Machbarkeit der Verkehrserschlieung und
der geplanten Steilplatze nachgewiesen. Die darin enthaltenen Festlegungen
wurden durch die Abteilung Verkehrsplanung per Mail vom 28.09.2018 grundsatzlich
bestatigt. Die Erschlieung erfolgt Giber die Kreuzung StralRerau und Zufahrt zur
Neuen Donaubriicke, wobei der Knotenpunkt entsprechend auszubauen ist.

im Bereich aller Grundstiicksgrenzen sind Baumpflanzungen geplant bzw. sollen
diese erhalten bleiben. Zudem ist di¢' ausreichende Begrtinung durch MaBnahmen

der Bauplatz- und Bauwerksbegriinung sicherzustellen.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass unter folgenden Voraussetzungen die
beantragte Anderung weder den Planungszielen der Stadt Linz widerspricht noch
Interessen Dritter verletzt:

- Gliederung von Fassade und Baumasse um die stadtebauliche Wirkung zu
verbessern.

- Erschlieungsliésung Uber den Kreuzungspunkt StraRerau und Zufahrt Neue
Donaubriicke

- Erhaltung der bestehenden Baumpflanzungen und zuséatzliche Baumpflanzungen
um eine attraktive' Gestaltung zu erreichen

- Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherstellung eines ausreichenden

Durchgrinungsgrades

Der Antrag konnte zur Ganze beriicksichtigt werden.
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2. Auf Initiative der Planung, Technik und Umwelt:

Ganzliche Aufhebung des Bebauungsplanes O 107 und Aufhebung eines Teils des
Bebauungsplanes M 16-01-02-00. Sowoh! die génzliche als auch die teilweise
Aufhebung der rechtswirksamen Bebauungspléne stellen eine planerische und
rechtliche Notwendigkeit zur Bereinigung der Rechtslage dar. Die raumordnungs-
rechtlichen Belange im Griinland werden durch den rechtswirksamen Flachenwid-
mungsplan sichergestellt.

Uberarbeitung der Bebauungsplanfestlegungen unter Beriicksichtigung der
Bestimmungen des Grunflachenplanes der Stadt Linz und der aktuellen
Planungsziele. Der neue Bebauungsplan wurde in seinem gesamten Erfassungs-
bereich unter dem Blickwinkel gréRtmaoglicher baulicher Flexibilitat und nach den
aktuellen stadtischen Planungszielen (wie z.B. Erhaltung des Gebietscharakters,
Schaffung und Sicherung der Griin— und Freiflachenbereiche) erstelit.

inhaltsiibersicht des neuen Bebauungsplanes

Uberdrtiiche Planungen: Schutzzone Bundesautobahn A7

Bauland: Bauland / Gebiet fur Geschaftsbauten G 6 — Mébel, einschlief3lich
einschiagiger Waren der Raumausstattung mit max. 29.880 m? Gesamtverkaufs-
flache

Griinland: --

Verkehrsflachen: im Zufahrtsbereich der Neuen Donaubriicke wird zur
Berucksichtigung einer zukinftigen Bushaltestelle im Nahbereich der Kreuzung
Hafenstrale der Flachenbedarf fur das Offentliche Gut erweitert. Beim
StraRenzug Stralerau wird im Bereich der nérdlichen Parkplatzzufahrt eine
Aufweitung der Fahrbahn fur den zukunftigen Anlieferungsverkehr benétigt.
Bauweise: Sonderform der offenen Bauweise und offenen Bauweise
Baufluchtlinien: Anderung der vorderen, seitlichen und inneren Baufluchtlinien
Geb&audehdhen: max. Firsththen 283,00 m und 278,00 m Uber Adria
Abzutragende Gebaude: der gesamte im Planungsgebiet befindliche Bestand wird
unter Abbruch gestellt

Sonstige Festlegungen: Festlegungen beziglich Abstellplatze, Dachformen,
Dachflachenbegrinungen, Begriinungs- und Bepflanzungsgebote,
Oberflachenbefestigungen;
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7. Einwendungen und Anregungen

Wahrend der éffentiichen Planaufiage vom 62.11.2020 bis 30.11.2020 und bei der

Anhérung der Planungstrager wurden folgende Anregungen und Einwendungen
eingebracht:

1. Schreiben der Linz AG — Abwasser vom 19.10.2020 hinsichtlich der
Berucksichtigung der verlegten wesentlichen Anlagenteile der Kanalisationsanlage.

Dazu wird festgestelit:

Die Kanalisationsleitung verlauft im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes
Uber Grst. Nr. 1540/1 und liegt in diesem Bereich nicht im &éffentlichen Gut, weshalb
die Leitung in den neuen Bebauungsplan ibernommen wird.

Die Stellungnahme konnte beriicksichtigt werden.

2. Schreiben der Linz Netz GmbH vom 19.10.2020 hinsichtlich der Ubernahme des
neuen Leitungsverlaufes der 110kV_Erdkabelleitung inkl. Schutzbereich. Die
Kabeltrasse ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Die Bestands- und Be-
triebssicherheit dieser Hochspannungsanlage darf durch die Anderung nicht
geféhrdet werden.

Dazu wird festgestelit:
Der Leitungsveriauf der 110 kv-Erdkabelleitung verlduft im Bereich des Bebauungs-
planes zur Ganze im éffentlichen Gut. Der Schutzbereich von 3,00 m beriihrt einen

Teilbereich des Grst. Nr. 1522/2. Der Leitungsverlauf wird in den Bebauungsplan
tibernommen.

Die Stellungnahme konnte beriicksichtigt werden.

3. Schreiben der ASFINAG Service GmbH vom 26.11.2020 hinsichtlich des
Bauverbotsbereiches im 40,00 m Bereich bei Autobahnen bzw. 25,00 m Bereich bei

Zu- und Abfahrtsstrallen der Bundesautobahn und BundesschnellstraRen und die
erforderlichen Ausnahmegenehmigungen.

Dazu wird festgestelit:

Die Schutzzone Bundesautobahn A7 im Bereich der Zu- und Abfahrt zur A7 ist
bereits im Bebauungsplanentwurf vom 27.07.2020 dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. Vom Amt der O6. Landesregierung wurde mit Schreiben vom 14.10.2020,
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Zl. RO-2020-255088/7, kein Einwand geauliert.

Uberértliche Interessen im besonderen MaR werden durch die Bebauungsplan-
anderung wegen der Lage des Planungsraumes innerhalb der Schutzzone der A7
Muhlkreisautobahn beriihrt.

8. Nachhaltige Stadtentwicklung

Die Bebauungsplandnderung wurde entsprechend den vom Gemeinderat am
21.09.1995 beschlossenen Grundsétzen zur nachhaltigen Stadtentwickiung einer
Prufung unterzogen. Die Prufung ergab eine Ubereinstimmung mit den Grundséatzen
zur nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Bebauungsplanénderung entspricht dem rechtswirksamen Flachenwidmungs-
plan und dem Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Linz, den Zielen des

06. ROG 1994 und dem Grunflachenplan 2001.

9. Zﬂtbqgtéindigkeit zur Beschiussfassung

Die Zustandigkeit des Gemeinderates zur Beschiussfassung ergibt sich aus
§ 33 06. ROG 1994 in Verbindung mit § 46 Abs. 1 Zif. 3 StL 1992.
Dem entsprechend wird der angeschlossene Antrag zur Beschlussfassung

vorgelegt.

Beilage:
Verordnung
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BBV

Antrag

Bebauungsplandanderung 06-002-01-01
sHafenstrale - XXXLutz*

sowie ganzliche Aufhebung O 107

und teilweise Aufhebung M 16-01-02-00
KG 45204 Lustenau

Der Gemeinderat beschlieRe:

»,Die beiliegende Verordnung betreffend die Bebauungsplananderung
06-002-01-01, Hafenstrale - XXXLutz, sowie ganzliche Aufhebung O 107 und teilweise
Aufhebung M 16-01-02-00 wird erlassen.”

bgm Hein:
(gemaR § 32 Abs. 6 StL 1992)

Ergeht an:
1)  Vbgm™ Hérzing
2) Vbgm Hein
3) Vbgm Mag. Baier
4) StR" Mag.? Schobesberger
5) GR Potoénik
6), GR"™ Mag.2 Grinn
,,7{ MDion/Kzl (3-fach)
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Verordnung

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Linz vom ..........ccccccvcvnvcienniienninens
betreffend die Bebauungsplaninderung 06-002-01-01, HafenstraBe — XXX-Lutz,
sowie ganzliche Aufhebung O 107 und teilweise Aufhebung M 16-01-02-00

Nach § 33 O6. Raumordnungsgesetz 1994 wird verordnet:

§1
Die Bebauungsplananderung 06-002-01-01 sowie génzliche Aufhebung O 107 und
teilweise Aufhebung M 16-01-02-00 wird erlassen.

§2

Der Wirkungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
Norden: Grundstiicksgrenze und Widmungsgrenze zu Griinland - Sportstatte
Osten: Widmungsgrenze zu 6ffentlichem Gut (Land und Bund)

Siden: Hafenstrale

Westen: Stralerau

Katastralgemeinde 45204 Lustenau

Die Bebauungsplananderung liegt vom Tag der Kundmachung dieser Verordnung an in
der Bau- und Bezirksverwaltung des Magistrates Linz, Hauptstrale 1 - 5, Neues Rat-
haus, 4. Stock, Info-Center, wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen Einsicht auf.

§3
Mit der Rechtswirksamkeit der Bebauungsplananderung 06-002-01-01 werden sémtliche
in diesem Bereich bisher rechtswirksame Bebauungspléane aufgehoben.

§4

Die Bebauungsplandnderung und Aufhebung tritt mit dem ihrer Kundmachung im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Linz folgenden Tag in Kraft. Der Plan wird Uberdies
wahrend 14 Tagen nach seiner Kundmachung an der Amtstafel der Bau- und Bezirks-
verwaltung, 4041 Linz, Hauptstrae 1 - 5, Neues Rathaus, 4. Stock, zur 6ffentlichen
Einsicht angeschlagen.

Fur die Landeshauptstadt Linz

Klaus Luger
Burgermeister

Seite 8



