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Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 mit Ortlichem Entwicklungskonzept (OEK) Nr. 2

Widmungen:

Bauland / Betriebsbaugebiet

Bauland / eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Verkehrsflache / flieRender Verkehr

Grunland / Erholungsflache Sport-und Spielflache

Ortliches Entwicklungskonzept:

Betriebliche Funktion

Mischfunktion

Gemeindestralle von besonderer Verkehrsbedeutung
Erholungsfunktion Sport- und Spielflache



3. Anlass der Anderung des Flichenwidmungsplanes und des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes

Antrag der XXXLutz — IMSE GmbH vom 13. Juni 2018 auf Umwidmung der Grst.
Nr. 1522/2 und 1540/1, KG Lustenau in Gebiet fir Geschaftsbauten mit einer Ge-
samtverkaufsflache von 29.880 m? entsprechend der Verordnung im Landesgesetz-
blatt vom 30.11.2018. Das am Standort Goethestrafle bestehende Mdbelhaus soll
an die Hafenstralle verlegt und vergréRert werden.

Dazu wird festgestellt:

Das Unternehmen XXXLutz beabsichtigt den bestehenden Mébelmarkt in der Goe-
thestralle 58 an den Standort Hafenstrale 1-3 zu verlegen und dort neu zu errich-
ten. Gleichzeitig soll auch die Gesamtverkaufsflache auf 29.880 m2 erhéht werden
(derzeit max. 15.500 m? in der Goethestrale).

Im rws. Fldichenwidmungsplan Linz Nr. 4 ist das Grst. Nr. 1540/1 als Bauland /
eingeschranktes gemischtes Baugebiet und (Randbereich im Siiden) Verkehrsflache
/ flieBender Verkehr, das Grst. Nr. 1522/2 als Bauland / eingeschrénktes gemischtes
Baugebiet und Betriebsbaugebiet gewidmet.

Im Funktionsplan des Ortlichen Entwickiungskonzeptes Linz Nr. 2 liegt die ggstl.
Flache angrenzend an das Stadtzentrum und ist als Mischfunktion, betriebliche
Funktion und Gemeindestrae von besonderer Verkehrsbedeutung ausgewiesen.
GemaR Themen-, Ziel- und MaRnahmenkatalog hat das Stadtzentrum eine regiona-
le und Uberregionale Versorgungs- und Arbeitsplatzfunktion.

Ziel ist die Sicherung und der Ausbau zur Starkung der Stellung von Linz als Einzel-
handelsstandort. Die Widmung von Gebieten fiir Geschaftsbauten nach MaRgabe
von Standortprifungen ist méglich.

Fur die Verlegung des XXXLutz Mobelhauses an den Standort HafenstraRe 1-3 und
Vergrofierung der Verkaufsflache um beinahe das Doppelte ist neben dem RO-
Programm des Landes Ob. auch eine Anderung der Planungsziele im aktuellen Ort-
lichen Entwicklungskonzept erforderlich (Anderung von betrieblicher Funktion und
Mischfunktion in Handelsfunktion).
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Im Projekt ist nun konkret eine max. Gesamtverkaufsflache von 29.880 m? geplant.
Dafur ist nach dem 08. ROG nicht nur die Widmung eines Gebiets fur Geschafts-
bauten erforderlich, sondern - weil die Gesamtverkaufsflache das Héchstausmaf
von 1.500 m? Ubersteigt - auch die Erlassung eines RO-Programmes der O6. Lan-
desregierung, in dem die beabsichtigte Widmung / Gesamtverkaufsflache fur zulas-
sig erklart wird.

Im Landesgesetzblatt Nr. 99 der O6. Landesregierung vom 30. November 2018 wird
in § 1 Abs. 2 festgestellt, dass die Widmung des Grst. Nr. 1540/1 und 1522/2, alle
KG Lustenau im AusmaR von 17.561 m? als Gebiet fur Geschaftsbauten zulassig ist.
Im Falle einer Widmung als Gebiet fur Geschaftsbauten ist im FIWPI anzuordnen,
dass das im Absatz 2 bezeichnete und in der Anlage dargestelite Grundstiick nur
zur Errichtung von Handelsbetrieben im Sinne des § 24 Abs. 2 06. ROG 1994 mit
einer max. Gesamtverkaufsflache von 29.880 m? verwendet werden darf. Das Sor-
timent ist eingeschrankt auf Mébel, einschlieBlich einschlagiger Waren der Raum-
ausstattung.

Anzustreben ist gemaR OEK das Entstehen von Urbanitat bei Umnutzungen vor al-
lem im erweiterten Stadtzentrum. Besondere Berucksichtigung sollen daher der 6f-

fentliche Raum und die stadtebauliche Gestaltqualitat bei den geplanten Neubauten
finden.

In der im Juli 2019 stattgefunden ,Stadtebaulichen Kommission“ wurde Rahmenbe-
dingen fur die Entwicklungsrdume im Hafenviertel ausgehend vom Standort
XXXLutz und Donauparkstadion u.a. fur die nachfolgende Beurteilung durch den
Beirat fur Stadtgestaltung formuliert.

Nach dem Beschluss das Donauparkstadion fiur den FuRballclub FC Blau-Weif Linz
neu zu errichten, sollten aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Mébelhaus gemein-
same Nutzungen entstehen. So wird nun ein Teil des Lagers des neuen XXXLutz
unter dem neuen Stadion errichtet, welches durch einen unterirdischen Gang mit
dem Mobelhaus verbunden ist. Das Stadion - fir dessen Gestaltung ein Architek-
turwettbewerb durchgefiihrt werden wird - rickt nun ndher nach Stiden an das Mé-
belhaus XXXLutz heran. Das éffentliche Gut Stralerau wird iberbaut (Triblinen,
Stiegenaniagen etc.). Das erfordert die Festlegung einer neuen Grundstiicksgrenze

und Widmungsgrenze unter Beachtung der kiinftigen Bauplétze, der baurechtlichen
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Anforderungen (Brandschutzbestimmungen, Mindestabsténde usw.) zwischen Sta-
dion / Erholungsflache und XXXLutz / Geschaftsgebiet. Nach Abklarung aller Vorfra-
gen wurde vom Architekturbiro Kneidinger nach Abstimmung mit den beiden Pro-
jektbeteiligten (ILG, XXXLutz mit Realtreuhand Raiffeisen) am 3. April 2020 die er-
forderliche Trennlinie / Widmungsgrenze lagegenau (im dwg-Format) iibermittelt. Da
diese Linie nicht den Katastergrenzen folgt, verbleiben Restfléachen im Bauland (die
selbststéndig nicht bebaubar sind), welche daher dem Stadion zugeordnet und als
Grunland / Erholungsflache Sport-und Spielflache gewidmet werden. Die Wid-
mungsénderung endet an dieser Grenze, die Anderung firr das Stadion erfolgt in ei-
nem néchsten Schritt, nachdem das erweiterte RO-Programmes (fur das XXXLutz
Lager unter dem Stadion) verordnet wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass das
erweiterte RO-Programm (LGBI. Nr. 90 vom 30.09.2020) mittlerweile in Kraft ist
und das RO-Programm LGBI. Nr. 99 vom 30.11.2018 durch dieses ersetzt wur-
de.

Die bereits ausgebaute Strale zur neuen Donaubiicke wurde eingemessen und
nachfolgend die Grenzen der Verkehrsflache von der Verkehrsplanung festgelegt.
Entlang der HafenstraRe bieibt die bestehenden StraRenfluchtlinie (Grundgrenze)
unverandert. Bei der Zufahrtstrale zur Neuen Donaubriicke ist eine Veranderung
der Straenflucht durch die Berlcksichtigung einer kiinftigen O-Bushaltestelle erfor-
derlich. Der Verlauf der StraRenflucht in diesem Bereich wird auch auf die Kontur
der geplanten Tiefgarage abgestimmt. Bei der Zufahrt zur StraRerau erfolgt die ge-
plante Grundabgrenzung dem Verlauf der baulichen Trennlinien zwischen dem pro-
jektierten Mobelhaus und dem Lagergebaude im Kellerbereich samt spéaterer Stadi-
onanschlisse im ObergeschoRbereich.

Der Antrag konnte beriicksichtigt werden.

4. Inhaltsiibersicht des neuen Flichenwidmungsplanes mit Ortlichem
Entwicklungskonzept

Uberértliche Planungen: -

Schutzzonen: Bundesstralle A7
Ersichtlichmachungen: Uferschutzbereich Donau
Verkabelte 110 kV Leitung Linz Netz mit
Schutzbereich
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Anderungen des Flichenwidmungsplanes:

1. Umwidmung einer Teilflache der Grst. Nr. 1522/2 und 1540/1, KG Lustenau von
Bauland / Betriebsbaugebiet und eingeschranktes gemischtes Baugebiet MB in Bau-
land / Gebiet fur Geschaftsbauten Ge- - Mobel, einschlieRlich einschlagiger Waren
der Raumausstattung mit max. 29.880 m? Gesamtverkaufsflache gemaR dem ver-
ordneten RO-Programm Nr. 90 der O6. Landesregierung im Landesgesetzblatt vom
30. September 2020

2. Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr. 1526, 1540/1 und 1522/2, KG Lustenau
von Bauland / Betriebsbaugebiet und eingeschranktes gemischtes Baugebiet in
Grinland / Erholungsflache Sport- und Spielflache

3. Anderung der Widmungsgrenze zur Verkehrsfidche / flieRender Verkehr
(StralRerau)

Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes:

1. Anderung von betrieblicher Funktion und Mischfunktion in Handelsfunktion

2. Anderung von betrieblicher Funktion und Mischfunktion in Erholungsfunktion
Sport- und Spielflache

3. Anderung der Grenze zur Gemeindestraie von besonderer Verkehrsbedeutung
(Straf3erau)

5. Einwendungen und Anregungen

Wahrend der &ffentlichen Planauflage vom 02.11.2020 bis 30.11.2020 und bei der
Anhorung der Planungstrager wurden folgende Anregungen und Einwendungen
eingebracht:

1. Von der Linz Netz GmbH wird gegen die ggst. Planung in der vorliegenden
Form kein Einwand erhoben (Stellungnahme vom 20.8.2020 und vom
19.10.2020). Es wird aber ersucht die neu verlegte 110 kV Leitung der Linz Netz
GmbH im gesamten Verlauf im FIWPI einzutragen.

Die Stellungnahme / das Ersuchen der Linz Netz GmbH wird beriicksichtigt.
Die neu verlegte 110 kV Erdkabelleitung inklusive Schutzbereich wird in ihrem Ver-
lauf von der Kreuzung Ehrensteinweg / Lederergasse bis zum Umspannwerk in der

Freistadter StraRe 206 im FIWPI gemaR dem mitgesendeten dwg-file ersichtlich ge-
macht.
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2. Vom Amt der O6. Landesregierung wurde mit Schreiben vom 30.9.2020, GZ
RO-2020-254592/7-Kam, kein Einwand geauRert.

Im Zuge des FIWPI-Anderungsverfahren Nr. 4.181, StraRerau wurde seitens des Am-
tes der O6. Landesregierung zur besseren Lesbarkeit und Eindeutigkeit des FIWPI
angeraten, die beiden Anderungsverfahren (4.171 und 4.181) im Hinblick auf das
nunmehr fur beide Bereiche glitige RO-Programm LGBI. 90/2020 aufeinander abzu-
stimmen und einen entsprechenden Hinweis (insb. zur max. GVF) in der Planlegen-
de anzubringen. Die Plandarstellung der Anderung Nr. 4.171 wird daher symbolisch
gekennzeichnet. in der Legende wird zu diesem Symbol auf das letztgiiltige RO-
Programm LGBI. 90/2020 hingewiesen, nachdem die max. GVF fur beide Ande-
rungsbereiche gilt.

6. Nachhaltige Stadtentwicklung

Die vorliegende Flachenwidmungsplananderung wurde hinsichtlich der vom Ge-
meinderat am 21.9.1995 beschlossenen Grundséatze zur nachhaltigen Stadtentwick-
lung einer Prifung unterzogen. Die Prifung ergab eine Ubereinstimmung mit den
Grundsétzen zur nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Flachenwidmungsplanande-
rung entspricht dem regionalen Raumordnungsprogramm der OO. Landesregierung

fur die Region Linz-Umland und dem Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Linz.

7. Zustandigkeit zur Beschlussfassung

Die Zustandigkeit des Gemeinderates zur Beschlussfassung ergibt sich aus § 33
0.6. ROG 1994 in Verbindung mit § 46 Abs. 1 Zif. 3 StL 1992.

Dem entsprechend wird der angeschlossene Antrag zur Beschlussfassung vorge-
legt.

Der Direktor:

. Karl LUDW

Beilage!
Verordnung
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BBV

Antrag

Anderungspline Nr. 171 zum Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 und zum Ortlichen
Entwicklungskonzept Linz Nr. 2

,HafenstraBe*

KG Lustenau

Der Gemeinderat beschlielie:

,Die beiliegende Verordnung betreffend Anderungsplane Nr. 171 zum Flachenwid-

mungsplan Linz Nr. 4 und zum Ortlichen Entwicklungskonzept Linz Nr. 2, HafenstraRe,
wird erlassen.*

Vbgm Hein:
(gemal § 32 Abs. 6 StL 1992)

Ergeht an:
1) Vbgm™ Hérzing
2) Vbgm Hein
3) Vbgm Mag. Baier
4) StR" Mag.? Schobesberger
5) GR Potocnik
6) GR" Mag.? Grinn
\/7)” MDion/Kz! (3-fach)
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Verordnung
des Gemeinderates der Landeshauptstadt Linz vom .........ccccceceveverrrennnee betreffend
Anderungspléne Nr. 171 zum Flichenwidmungsplan Linz Nr. 4 und zum Ortlichen
Entwickiungskonzept Linz Nr. 2, HafenstraRe

Nach § 33 O6. Raumordnungsgesetz 1994 wird verordnet:

§1
Die Anderungsplane Nr. 171 zum Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 und zum Ortlichen
Entwicklungskonzept Linz Nr. 2 werden erlassen.

§2

Der Wirkungsbereich der Verordnung wird wie folgt begrenzt:
Norden: Grst. Nr. 1522/2

Osten: Grst. Nr. 1522/2 und 1540/1

Suden: Grst. Nr. 1540/1, 1528 und 1526

Westen: Grst. Nr. 1526 und 1522/2

Katastralgemeinde Lustenau

Die Plane liegen vom Tag der Kundmachung dieser Verordnung an in der Bau- und Be-
zirksverwaltung des Magistrates Linz, Hauptstrale 1 - 5, Neues Rathaus, 4. Stock,

Info-Center, wahrend der Amtsstunden zur éffentlichen Einsicht auf.

§3

Mit der Rechtswirksamkeit der Verordnung werden der Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4
und das Ortliche Entwicklungskonzept Linz Nr. 2 im Wirkungsbereich der Anderungspla-
ne Nr. 171 aufgehoben.

§4

Die Verordnung tritt mit dem ihrer Kundmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Linz
folgenden Tag in Kraft. Die Plane werden Uberdies wihrend 14 Tagen nach inrer Kund-
machung an der Amtstafel der Bau- und Bezirksverwaltung, 4041 Linz, Haupt-

stralle 1 - 5, Neues Rathaus, 4. Stock, zur éffentlichen Einsicht angeschlagen.

Fir die Landeshauptstadt Linz

Klaus Luger
Birgermeister
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