MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche Mallnahmen
ZGU — nur Flachdach zulassig.

ZGU — nur Flachdach zulassig.
Zuséatzlich zur max. zulassigen Gesamtgeschofizahl nur Aufbauten im Ausmall von max. 20 % der Dachflache ohne
Wohn- bzw. Blronutzung zulassig.

Ladezonen, Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen. Einhausungen sind
schallabsorbierend zu verkleiden und zu begriinen. Diese Einhausungen sind auf3erhalb der Baufluchtlinie zulassig und
verringern nicht das maximal zuldssige Ausmaf’ der mit Nebengebauden und Schutzdachern bebaubaren Flache.

Die auf den jeweiligen Grundstiicken anfallenden nicht oder nur geringfligig verunreinigten Niederschlagswasser sind auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Begrunung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? (ibersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 100 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
auszuftihren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflichen z&hlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubéschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Bellftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes lber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m?® auszufiihren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

Mit einer Grinflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

+ der Bereich zwischen StralRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie

 die Bereiche entlang fensterloser Aufienmauern

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandwénde, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im
Bereich zwischen Straf3enfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmal von 50 % der
Flache. Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fir Griinflachen dar.

Rasenmulden, die fir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fir die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Bei Neu- und/oder Zubauten ist auf dem Bauplatz ein Grinflachenanteil von mind. 0,3 nachzuweisen. Dabei ist ein
Grunflachenanteil von mind. 0,15 zwingend als Grunflache Uber gewachsenem Boden auszufihren. In den verbleibenden
Grunflachenanteil sind wahlweise einzurechnen:
« Grunflachen Uber gewachsenem Boden sowie begriinte
unterirdische Garagendachflachen (ohne Einbauten) mit einer mind.
50 cm starken Vegetationsschicht mit dem Umrechnungsfaktor 1,0
+ begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)
mit einer Starke der Vegetationsschicht iber 30 cm mit dem
Umrechnungsfaktor 0,8
+ begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)
mit einer Starke der Vegetationsschicht zwischen 15 cm und 30 cm mit dem

Umrechnungsfaktor 0,6
* begriinte Fassadenflachen (mind. 1 Kletterpflanze pro 2 Laufmeter mit mind.
80 cm Hohe) mit dem Umrechnungsfaktor 04

« wasserdurchlassige Flachen (Rasensteine, Grin-Mulden-Steine, Schotter bzw.

wassergebundene Flachen, Pflasterungen) abhangig vom Griinanteil

mit dem Umrechnungsfaktor 0,2 bis 0,75

Sollte ein Grinflachenanteil von mind. 0,15 als Griinflache Uber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden
Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Griinflachenanteil iber gewachsenem Boden
zu erhalten. Zusatzlich sind ErsatzmalRnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem entsprechenden
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Griinflachenanteils vorzunehmen.

@ Laubbdume mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der

bei der Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Héhe aufweist, zu pflanzen bzw. zu erhalten.
Abstand bei Pflanzung von Baumen (Mittelpunkt Baumstamm zu Mittelpunkt Baumstamm) max. 15 m.

Ruhender Verkehr - mit Ausnahme von Verkehrsflachen auf offentlichem Gut

Die oberirdischen Kfz-Stellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenem Zustand von mindestens 8 m, der bei der Pflanzung
zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von
1,25 m und einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Ab 5 oberirdischen Kfz-Abstellplatzen ist der gesamte Stellplatzbereich allseitig mit Strauchern einzupflanzen
(ausgenommen Zu- und Abfahrten sowie Versickerungsanlagen). Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen
Kfz-Abstellplatze sind mit einer Griinflache auszubilden und mit Baumen (keine Straucher) zu bepflanzen.

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflaiche (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig.
Flachen fir den ruhenden Verkehr sind befestigt mit einem Mindestgefalle von 3% zu einer Versickerungsanlage mit
Bodenfilter (z.B. Rasenmulden) auszufiihren. Eine Versickerung der Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Stellflachen
fur Kraftfahrzeuge Uber ungebundene Tragschichten (z.B. Schotterflachen) bzw. punktuell ber Sickerschachte ist nicht
zuldssig.

Rasenmulden, die flr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fir die Bepflanzungen mit
Strauchern herangezogen werden.

Larmschutz

Bei Zubauten mit Auswirkungen auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei einem
Fassadenschallpegel (als Beurteilungspegel) von mehr als 50 dB nachts eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritat
auf die Ausrichtung der Schlafraume erforderlich. Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis durch die Vorlage
eines schalltechnischen und bauakustischen Projektes mit geschoBweiser Darstellung der straflenverkehrsbedingten
Immissionspegel zu erbringen.

MaRgebliche Freirdume im Planungsgebiet (Kerngebiet) sind so zu situieren, dass der fur Kerngebiet angegebene
Grenzwert It. 06. Grenzwerteverordnung von 60 dB(A) zur Tagzeit eingehalten wird.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tiber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt tiber
das Offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Das Planungsgebiet liegt zur Géanze innerhalb des verordneten Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern“ (LGBI. Nr. 130/2021 vom 17.12.2021).

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze im Grundwasserschongebiet.

GESAMTGESCHOSSZAHL

Erscheinungsbild im geneigten Gelande

Erscheinungsbild im ebenen Gelande
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Ein Kellergeschof? ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaR).

BPI

Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlief3lich durch den

im BPI festgelegten Linienzug.
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fir mehrgescholige férderbare Wohnbauten
Wohngebiet fiir forderbare Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fir Geschaftsbauten

mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
GL mit iberwiegend Lebens- und Genussmittel

GM mit gemischtem Warenangebot
GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Gebiet fiir Geschaftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache tiber 300m? und
maximal 1.500m?

1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

Gebiet fur Geschaftsbauten

auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache

1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Grinland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kdnnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze
situiert werden)

Sonderbauweise mit selbststdndigen Hauptbaukdrpern in
gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbststédndigen Hauptbaukdrpern in
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren
Hauptbaukdrpern zuldssig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen
GesamtgescholRzahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschof3zahl
GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshohe als Hochstgrenze
Firsthéhe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschofflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. GesamtgeschofRflache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig
DachgeschoRausbau unzulassig
zuruickgesetztes Geschol unzulassig

Straenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Straf3enfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StrafRenfluchtlinie

o o Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

j aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlicken zulassig, aulRer wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundstlcksflachen
entstehen

@
T
1
3

g Hohenangabe GH im Bezugspunkt
o > gilt bis zur Pfeilspitze

. Bezugspunkt fiir Hoéhenangabe GH, wenn kein
® Bezugspunkt angegeben gilt Hoéhenangabe GH
allseits

Hoéhenschichtlinien

(3)] Aitbestand (GesamtgeschoR3zahl)

'@l Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -
nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

[ ] (3) Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
— Zubauten unzulassig

AU/GU

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uiberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen

e Versiegelungen, Baumafinahmen und unterirdische
= Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle MaBnahmen

Befestigter Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch

Radweg, FuRweg

Denkmalschutz

offentliche Verkehrsflache

Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie:

Mit Ausnahme von Windfangen, Erkern, Aufzigen (bei
Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind keine iber dem
zukiinftigen Gelande liegenden, allseits oder (iberwiegend
umschlossenen oder Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder
Erweiterungen von Hauptbaukdrpern zulassig.
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