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3. Stadtebauliche Situation und Zielsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtzentrum am sudostlichen Rand des
Neustadtviertels.

Die direkte Umgebung des Planungsgebiets besteht aus der Raiffeisen Landesbank
OO-Zentrale im Norden, dem ORF — Landesstudio OO im Osten, dem Blumau-Tower
(ebenfalls Raiffeisen

Landesbank OO) im Siiden und einer 6- bis 9-geschoRigen Blockrandbebauung im Westen,
welche hauptsachlich Wohnungen beinhaltet.

Etwa 100 m sidlich des Planungsgebietes liegt die Westbahnstrecke der OBB. Weiters von
grolerer Bedeutung fliir den Verkehr sind die Goethestralte sowie die Blumauerstralle und die
Franckstralle, welche am Europaplatz (6stlich an das Planungsgebiet angrenzend)
aufeinandertreffen.

Das Planungsgebiet umfasst zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes das
5-gescholRige Mobelhaus XXX Lutz, welches abgetragen und durch die neue Zentrale der
Raiffeisen Landesbank OO ersetzt werden soll.

Die derzeitige Begrunung besteht aus dem im Westen des Planungsgebietes bestehenden
Spielplatz der Stadt Linz, einer Baumreihe entlang der Goethestralle sowie den mit mehreren
Baumen bepflanzen Grininseln zwischen Blumauerstralle und dem bestehenden Mdébelhaus.
Ziel des Bebauungsplans ist es, den durch einen Architekturwettbewerb pramierten Entwurf
des Raiffeisenlandesbank OO — Campus an diesem Standort zu ermdglichen. Besonderes
Augenmerk ist dabei auf Begrunung (Dachflachenbegrinung, Baumpflanzungen Uber
gewachsenen Erdreich), larmtechnische Auswirkungen auf die Umgebung sowie die
Eingliederung der verkehrstechnischen Loésung zu legen. Der im Planungsgebiet zu
realisierende Entwurf soll das Zentrum des neu

entstehenden Raiffeisen-Campus (inklusive der derzeitigen Zentrale im Norden und dem

Blumau-Tower im Siiden) werden und auch als solches in Erscheinung treten.

4. Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Antrag

Mit Schreiben vom 27.04.2018 suchte die Real-Treuhand Projekt und Bautrager GmbH um
Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes laut Projektmappe bzw. Siegerprojekt eines
Architekturwettbewerbs  (Anderung der maximalen GeschoBanzahl, Baufluchtlinien,

Stralkenfluchtlinien) an.

Der Antrag wird zur Ganze beriicksichtigt.
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5. Inhaltsuibersicht des neuen Bebauungsplanes

Uberdrtliche Planungen: --
Bauland: Bauland/Kerngebiet Wohnanteil 0%
Griinland: Grinland/Erholungsflache/Parkanlage und Spiel-und Liegewiese, Spielplatz

Grunland/Grinflache mit besonderer Widmung/Grinzug

Verkehrsflachen:

Der Bebauungsplan-Entwurf ,01-109-01-01“ wurde von der Abteilung Mobilitatsplanung
hinsichtlich StralRenfluchtlinien, aufzulassenden Strafienfluchtlinien, Festlegung von Zu- und
Ausfahrtsverboten, Rad- und FulRwege sowie der ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflache

gepruft.

Folgende Festlegungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Goethestralte wird innerhalb des Planungsgebiets verlegt. Der neue Kreuzungsbereich mit
der Blumauerstralde wird um ca.150 m weiter stdwestlich verschoben. Damit einhergehend
werden die Stralenfluchtlinien entsprechend geéndert. Der Bereich der bestehenden
Goethestralle zwischen der Raiffeisen Landesbank und dem XXX Lutz Md&belhaus wird
ausschlielllich fur Busse der Linz-Linien sowie fur Anliegerverkehr benutzbar sein. Auf dem
zukunftigen Bauplatz der Raiffeisenlandesbank werden Dienstbarkeiten fir Geh- und
Radfahrrecht festgelegt.

Aufgrund einer im Zuge der O&ffentlichen Planauflage eingebrachten Einwendung der
Real-Treuhand Projekt und Bautrager GmbH, wurden die Stralenfluchtlinien seitens der
Abteilung

Mobilitatsplanung in Absprache mit einem externen von der Raiffeisenlandesbank
beauftragten Verkehrsplaner angepasst. Im Bereich Grinland — Erholungsflache wurde die
Stralienflucht im noérdlichen Teil geringfligig angepasst und im Bereich der neuen Kreuzung
Goethestralle - Blumauerstralle ausgerundet.

Entlang des zuklinftigen Bauplatzes der Raiffeisenlandesbank im Bereich der neuen Kreuzung
Goethestralle - Blumauerstralie sowie im norddstlichen Bereich an der Grenze der Widmung
Grinzug wurden die Stralenfluchten ebenfalls der Einwendung der Raiffeisenlandesbank

entsprechend angepasst.
Bauweise:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt, um die stadtebauliche Form eines

alleinstehenden Solitars zu unterstreichen
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Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien orientieren sich am Siegerprojekt des Architekturwettbewerbs mit einer
Toleranz von 1 m nach Osten und Stiden, um ein gewisses Mal} an Flexibilitat zu erméglichen

aber trotzdem die stadtebaulich relevanten Baufluchten aufzunehmen.

Gebdudehodhen:

Die Gebaudehdhen werden durch eine maximale Geschossanzahl definiert. Vom
Siegerprojekt des  Architekturwettbewerbs  ausgehend,  wird innerhalb  eines
Baufluchtlinienzuges grofRteils die

maximale Geschossanzahl von 8 Geschossen festgelegt. Im siidostlichen Bereich wird

ebenfalls dem Siegerprojekt entsprechend eine 9-Geschossigkeit definiert.

Abzutragende Gebaude:
Samtliche auf der Liegenschaft des Antragsstellers befindlichen Gebaude werden unter

Abbruch gestellt, da geplant ist, den gesamten Bestand durch einen Neubau zu ersetzen.

Sonstige Festlegungen:

Festlegungen bezlglich Dachformen, Dachgeschol3- und Dachraumausbauten, Garagen,
unterirdische bauliche Anlagen, Abstellplatze, Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz,
Larmschutzmaliahmen, Begrinungs- und Bepflanzungsgebote, Dachflachenbegrinungen,

Baudichtebeschrankungen

Folgende verbale MaRnahmen wurden aufgrund einer Stellungnahme des Amts der O6.

Landesregierung — Abteilung Wasserwirtschaft vom 16.09.2022 erganzt:

Bauliche MaBnahmen

Es besteht grundsatzlich keine Hangwassergefahr, sehr wohl ist jedoch die mégliche lokale
Uberflutung von Grundstiicksteilen im Starkregenfall zu beriicksichtigen. MaRnahmen zum
Eigenschutz der Objekte vor Oberflachenwasser sind insbesondere:

+  Anhebung mind. 20 cm Uber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebende
Gelande): EG-FuBbodenoberkante, Unterkante von Gebaudedffnungen, wie Tore, Turen,
(Garagen-)Abfahrten, Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte, Luftungséffnungen, etc.)
oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...); Verwendung
wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; Auftriebssichere Ausfuhrung von

Gebauden (auch im Bauzustand)
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* AulRengelandegestaltung: Gefalle vom Gebaude weg abfallend; Erhéhte Ausflihrung von
Aulenobjekten, wie Trafos, Schaltanlagen, Bellftungen, Pool’s, etc.

»  Schutz vor Rickstau aus hydraulisch Uberlasteten Kanalen: Beriicksichtigung der
malfgeblichen Kanalriickstauebene fir Kellerentwasserung, etc.;

Der Oberflachenwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen. Gleichzeitig wird
dringend empfohlen, den Oberflachenwasserschutz auch fir allfallig bestehende Objekte
mitzuplanen und auszufihren.

Jedenfalls ist durch den Projektanten eine Beeintrachtigung von Fremdliegenschaften infolge

Veranderung der Abflussverhaltnisse (in Lage & Abflusshohe) auszuschlielien.

6. Einwendungen und Anregungen

Wahrend der 6ffentlichen Planauflage vom 12.10.2022 bis 09.11.2022 und bei der Anhérung
der Planungstrager sowie bei erforderlichen Nachverstandigungen wurden folgende

Anregungen und Einwendungen eingebracht:
6.1.

Schreiben der OBB-Immobilienmanagement GmbH vom 24.08.2022:

Bezuglich des Vorhabens Bebauungsplan 01-109-01-01 teilen wir lhnen mit, dass im
Bauverbotsbereich/Gefahrdungsbereich der Eisenbahn die Errichtung von bahnfremden
Anlagen gemal §42 u. §43 Eisenbahngesetz 1957 nur dann zulassig ist, wenn zwischen dem
Bauwerber und dem

Eisenbahnunternehmen (OBB) eine Einigung erzielt wird.

Sollte sich durch die Umwidmung bzw. Bebauung der betreffenden Grundstlicke die
Verkehrsfrequenzen an einer bestehenden Eisenbahnkreuzung mafgeblich erhéhen, wodurch
eine Adaptierung (z.B.: Art der Sicherung, Verbreiterung der Fahrstreifen, zusatzlicher
Gehsteig usw. ...) der bestehenden Eisenbahnkreuzung erforderlich ware, konnten die
anfallenden Kosten an die

Gemeinde bzw. die neuen Grundstiickseigentiimer Ubertragen werden. Weiters darf der
erforderliche Sichtraum einer Eisenbahnkreuzung weder voribergehend noch auf Dauer
eingeschrankt werden.

Die Wasserableitung darf nicht zum Bahnkdorper erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein klinftiger Ausbau der Bahnstrecke nicht ausgeschlossen
werden kann. Dies beinhaltet auch eine eventuelle Verlegung der derzeitigen Trassenlage.
Bezuglich Larmschutz weisen wir darauf hin, dass der Bauwerber fiir sich und seine
Rechtsnachfolger einverstandlich zur Kenntnis zu nehmen ist, dass er eventuell zu treffende
LarmschutzmalRnahmen, die durch die Larmentwicklung des Bahnbetriebes notwendig sind,

auf seine Kosten durchfihren Iasst. Dies gilt auch wenn sich im Falle der Erhohung der
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Streckengeschwindigkeit, der Steigerung der Zugdichte, Ausbau der Trasse oder anderer
MalBnahmen der Larmpegel erhdhen sollte. Gleiches gilt fur samtliche Emissionen,
insbesondere fiir Elektrosmog, Erschitterungen, die durch den Bahnbetrieb entstehen.
Weiters wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Gefahrdungsbereiches (je 25m
beiderseits der Leitungsachse gem. §43 — alt §39 Eisenbahngesetz 1957 Novelle 2006) von
110kV Bahnstromleitungen die OBB-Infrastruktur AG GB Kraftwerke-Bahnstromleitungen Linz,
zu jeder Behoérdenverhandlung einzuladen ist, bzw. hat der Bauwerber diese im Wege einer

Bauverhandlung einzuladen.

Dazu wird festgestelit:

Die laut Bebauungsplanentwurf 01-109-01-01 als bebaubare Flachen ausgewiesenen
Bereiche

befinden sich auRerhalb des Gefahrdungsbereichs (25m) von 110 kV Bahnstromleitungen.
AulRerdem befindet sich keine Eisenbahnkreuzung innerhalb des Planungsgebiets. Samtliche
Hinweise bezuglich zukunftigem Trassenausbau, Larmschutz und Entwasserung werden zur

Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.

Schreiben des Amts der O6. Landesregierung vom 04.11.2022:

Durch die beabsichtigte Planung werden uiberortliche Interessen im besonderen Mafl
aufgrund der fehlenden Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsteil beriihrt.

Aus fachlicher Sicht werden zur vorliegenden Planung vorbehaltlich der derzeit noch
ausstandigen naturschutzfachlichen Stellungnahme keine Einwande vorgebracht. Erganzend
wird noch auf die schutzwasserwirtschaftlichen Hinweise in der beiliegenden Stellungnahme
verwiesen.

Insbesondere ist die Thematik der Oberflachenentwasserung einer nochmaligen Prifung im
Sinne dieser Stellungnahme zu unterziehen.

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit der gleichzeitig vorgelegten
Flachenwidmung-

Anderung Nr. 4.173 ist nicht gegeben. Eine entsprechende Anpassung (Erholungsflache bzw.

Grinzug) ist erforderlich.
Dazu wird festgestelit:

Die Abweichung des Bebauungsplans zur parallel entstehenden

Flachenwidmungsplananderung betrifft die Grinland-Bereiche Erholungsflache (Parkanlage,
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Spiel- und Liegewiese, Spielplatz) im Westen und Griinzug im Osten des Planungsgebiets. Da
sich letztere Widmung mit 6ffentlichen Verkehrsflachen Gberschneidet und im Bebauungsplan
als Information, nicht als Verordnung dient, wurde in der Entwurfserstellung entschieden, die
durch den Bebauungsplan zu verordnenden

Abgrenzungen zum offentlichen Gut vorrangig darzustellen. Eine zusatzliche Information in
Form einer Beschriftung und Flachenwidmungsgrenze zur besseren Lesbarkeit kann aber
erganzt

werden. Eine weitere Flachenwidmungsgrenze zwischen Kerngebiet und Grinland im

Siidwesten wird hinzugefiigt.

6.3.

Schreiben vom Amt der O6. Landesregierung, Direktion Umwelt- und Wasserwirtschaft,
Abteilung Wasserwirtschaft vom 16.09.2022:

Dem Bebauungsplan wird unter Berlcksichtigung nachfolgender Punkte zugestimmt:

Die Abanderungsflache im Bereich des bereits stark verbauten Siedlungsgebietes liegt in
einem grundsatzlich ebenen Gelande. Der Untergrund ist stark kiesig (Terrassenschotter der
Niederterrasse) und daher sehr gut versickerungsfahig. Die Hangwasserhinweiskarte OO zeigt
zwar eine grundsatzliche Hangwassergefahrdung, die jedoch fachlich zu interpretieren ist: Das
,Hangwassermodell* generiert einen ortlichen Niederschlag, der entsprechend der
Hangneigung abflief3t.

Im ebenen Gelande ,breitet* sich dieser Niederschlagsabfluss flachenhaft aus, lokale Senken
oder Tiefstellen werden entsprechend aufgefiillt und geflutet. Es ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass zB die Versickerungsfahigkeit des Bodens im ggst. Modell nicht
bertcksichtigt ist und allfallige

Abflusshindernisse, Verrohrungen, Durchlasse udgl. nur dann im Modell enthalten sind, wenn
sie auch im Héhenmodell beriicksichtigt sind. Daher die flaichenhaften Uberflutungen. Bei
massiven Niederschlagsereignissen ist jedoch davon auszugehen, dass sich kurzzeitigst
grolkere Wassermengen in lokalen Senken sammeln bzw. auf ebenen Flachen ,aufstauen®,
bevor sie dann allmahlich in der Folge versickern und ablaufen. Auch Entwasserungsanlagen
(Einlaufe, Kanale, ...), die nicht auf die Ableitung von 100-jahrlichen Niederschlagen
dimensioniert sind bzw. sein kdnnen, oder Kanale, die infolge Uberlastung Uberlaufen, stellen
zusétzliche Uberflutungsgefahren dar. Es besteht somit auch im ebenen Geléande aufgrund der
kurzzeitigen Oberflachenwassergefahrdung fir Objekte

Versorgebedarf im Bauverfahren.

Zur konkreten Situation ist daher zu fordern und wegen der Gefdhrdung vor

Oberflachenwasseriberflutungen infolge von Starkregen in den textlichen Erlauterungen des
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Bebauungsplanes in

Bezug auf die MalRnahmen zu erganzen:

Es besteht grundsatzlich keine Hangwassergefahr, sehr wohl ist jedoch die mégliche lokale
Uberflutung von Grundstticksteilen im Starkregenfall zu beriicksichtigen. MaRnahmen zum
Eigenschutz der Objekte vor Oberflachenwasser sind insbesondere:

-Anhebung mind. 20 cm (ber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebende
Gelande):

EG-FuRbodenoberkante, Unterkante von Gebaudedffnungen, wie Tore, Tiren,
(Garagen-)Abfahrten, Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte, Luftungsoffnungen, etc.)
oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...); Verwendung
wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; Auftriebssichere Ausfiihrung von
Gebauden (auch im Bauzustand)

-AuRengelandegestaltung: Gefalle vom Gebaude weg abfallend; Erhohte Ausfuhrung von
AulRenobjekten, wie Trafos, Schaltanlagen, Bellftungen, Pool’s, etc.

-Schutz vor Rilckstau aus hydraulisch Uberlasteten Kanalen: Bertcksichtigung der
mafgeblichen Kanalrickstauebene fur Kellerentwasserung, etc.;

Der Oberflachenwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen. Gleichzeitig wird
dringend empfohlen, den Oberflachenwasserschutz auch fir allfallig bestehende Objekte
mitzuplanen und auszufihren.

Jedenfalls ist durch den Projektanten eine Beeintrachtigung von Fremdliegenschaften infolge

Veranderung der Abflussverhaltnisse (in Lage & Abflusshdhe) auszuschlief3en.

Grundsatzlich wird zu dieser Thematik der Grundwasserneubildung, der Verdunstung und
somit des Stadtklimas die Einbeziehung von Experten in stadtklimatologischer und
Okologischer Sicht, wie auch von der Sachverstandigen Fr. Alexandra Binder (ehem. Harich)

gefordert. Hinzuweisen ist auf das Prinzip ,Schwammstadt®, als gute Grund- und Vorlage.

Dazu wird festgestelit:
Die laut Abteilung Wasserwirtschaft geforderten Verbalfestlegungen werden als Erganzung in

den textlichen Teil des Bebauungsplanes Ubernommen.

6.4.

Schreiben vom Amt der O6. Landesregierung, Naturschutzabteilung,
Amtssachverstandige fur Natur- und Landschaftsschutz vom 21.11.2022:

Die Bauarbeiten dirfen die Griuninsel nicht belasten. Im Baumschutzkonzept wird daher
gefordert, hier eine Exklusionszone einzurichten. Die Erhaltung des Baumbestandes an der

Grenze zum
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Bauvorhaben Neubau wird schwierig sein, da auch kaum Platz fiir die Baustelleneinrichtung
vorhanden ist. Die Umlegung der Goethestralie erfordert die Rodung einer Pappel und der
grolten Kastanie, die Bauarbeiten und die Neugestaltung der Goethestralle erfordert die
Rodung der

Birken-Mehlbeerenallee und die Rodung des schénen Tulpenbaumes. Somit geht ein gut
entwickelter Baumbestand verloren. Mit Ausnahme der Kastanie hatte er noch eine
jahrzehntelange Reststandzeit. Andererseits werden Baume nachgepflanzt und die Situation
am Spielplatz

verbessert.

Zu den Begrinungsmalnahmen ist folgendes zu sagen:

Die MalBnahmen zur Begrinung im Gebiet erscheinen ausreichend. Es sollte aber zusatzlich
in den Bebauungsplan aufgenommen werden, dass Schotterbeete nicht als Begriinung gelten
und als

Begrinung nicht zuldssig sind.

Schotterbeete liegen wegen vermeintlicher Pflegeleichtigkeit im Trend, sind aber in Hinblick
auf den Klimawandel eine Fehlplanung. Die Anlage von sogenannten Schotterbeeten
entspricht in Hinblick auf die Situation bzgl. des Klimawandels nicht den Intentionen bzgl.
Stadtokologie und Stadtklima. Solche Schotterbeete haben viele Nachteile fur Artenvielfalt und
Stadtklima. Sie bieten keinen

Lebensraum fur die Fauna und heizen sich im Sommer stark auf. Immer mehr Kommunen

untersagen sie bereits, man sollte diesen Umstand daher in die Bebauungsplane aufnehmen.

Dazu wird festgestelit:
Zur Anmerkung der Stellungnahme der Naturschutzabteilung bezlglich Schotterbeete ist
festzuhalten, dass Schotterflachen ohnehin nicht als Begriinung zulassig sind. Eine explizite

verbale Festlegung ist daher nicht notwendig.

Die Stellungnahmen 2.- 4., welche vom Amt der 06. Landesregierung iibermittelt

wurden, werden teilweise beriicksichtigt.

6.5.

Schreiben der 06. Umweltanwaltschaft vom 19.01.2023:
Der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans erhalt keinerlei Vorgaben zu einer solaren
Nutzung, Kihlung, Fassadenbegriinung, einer streulichtarmen Beleuchtung bzw. Abschaltung

von Effektbeleuchtungen und zur Gestaltung des zuklnftigen Sackgassenteils der
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Goethestralle inklusive Schwammstadt-Untergrund. Es ware zeitgemaly, diese Punkte zu

erganzen.

Dazu wird festgestelit:

Die Stellungnahme wurde mit grofder Verspatung eingebracht und kann nur bearbeitet werden,
da sich der Entwurf aufgrund anderer Einwendungen andert und hier noch Abstimmungen
erfolgen mussten. Zum Inhalt der Stellungnahme ist festzuhalten, dass die Punkte betreffend
Beleuchtung, und Gestaltung des zukiinftigen Sackgassenteils der Goethestralle inklusive
Schwammstadt-

Untergrund tberwiegend das 6ffentliche Gut betreffen, welches nicht Giber den Bebauungsplan
geregelt wird. Bezlglich Fassadenbegrinung und solarer Nutzung finden zurzeit
Abstimmungen zu einer Ausarbeitung zukunftiger Festlegungen in der nachsten
Ediktalverordnung statt. Diese wird dann bei Verordnung fir das gesamte Linzer Stadtgebiet
rechtswirksam und wird zukunftig

Richtlinien dementsprechend vorgeben.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.6.

Einwendung von | vom 10.10.2022:

B cndet ein, dass durch die Bebauungsplananderung alle betroffenen Anrainer

in der Starhembergstral3e mit enormen Veranderungen zu rechnen haben.

- Verlust von Parkmaoglichkeiten im Nahbereich des Gebaudes — Wo sollen die Bewohner
nun ihre Fahrzeuge abstellen?

- Gibt es Ersatzparkplatze in der unmittelbaren Nahe der Starhembergstralle?

- Daher ist mit massivem Wertverlust der Wohnung zu rechnen.

- Zusatzlich ist durch die Verlegung der Goethestral’e mit mehr Verkehrsaufkommen und
daher enormer Larmbelastigung zu rechnen.

- Immer ging bisher das Fenster im Schlafzimmer auf eine ruhige Einbahnstralte und auf

ein Firmengebaude. Durch die Verlegung der GoethestralRe jedoch ist die Ruhe vorbei.

Dazu wird festgestelit:

Die Einwande von | b <zichen sich ganzlich auf die Auswirkungen der Verlegung
der Goethestral3e. Die Verringerung der Anzahl 6ffentlicher Stellplatze, der damit angeblich
einhergehende Wertverlust und die erhdhte Larmbelastung sind daher auf eine den Verkehr

betreffende Intervention zuriickzufuhren.
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Laut Auskunft Abteilung Mobilitdtsplanung ist bzgl. der Stellplatzsituation folgendes
festzuhalten:

Zur Verbesserung der Wohnqualitdt werden sanfte Mobilitdtsformen (z.B. Radfahren)
gefordert. Durch Reduktion des ruhenden Verkehres wird auch eine Reduktion des MIV
(motorisierter

Individualverkehr) bewirkt, was sich auch flir das Wohngebiet auswirkt.

Bzgl. Wertminderung wird darauf hingewiesen, dass diese Thematik einem allfalligen
Zivilrechtsverfahren vorbehalten ist und nicht Gegenstand des BPI-Verfahrens ist. Dartiber
hinaus erkennt das OO. ROG 1994 nur im Falle frustrierter Aufwendungen fiir
Bauplatzschaffungen tatsachlich

Entschadigungsanspriiche an (§ 38 O0. ROG 1994). Solche werden allerdings durch die
gegenstandliche BPI-Anderung nicht verursacht.

Bzgl. dem Einwand betreffend erhdhter Larmbelastung kann folgende Stellungnahme der
Abteilung Umwelttechnik Seite 12 vom 14.07.2022 zitiert werden:

»Grundsatzlich muss festgestellt werden, dass sich die verursachten Larmimmissionen sowohl
im Bestand, als auch durch die StralRenverlegung bei Umsetzung der laut schalltechnischem
Projekt projektierten Malnahmen im Rahmen einer im stadtischen Gebiet Ublichen
Larmbelastung im

Bereich starker befahrenen Strallen bewegen. Die Kerngebiets-Widmungsgrenzwerte von 50
dB zur Nachtzeit und 60 dB zur Tagzeit gemafl der O.6. Grenzwertverordnung sowie die
Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 werden teilweise bereits jetzt bei der
Bestandssituation und dann auch nach der geplanten StralRenverlegung Uberschritten.

Die errechnete Erhéhung bei einigen Rechenpunkten von 1 bis max. 2 dB (minimiert durch 30
km/h Beschrankung) ist laut medizinischen Erkenntnissen kaum wahrnehmbar. Die errechnete
Erhéhung im Bereich des 8. OG des Hauses Starhembergstralie 66 mit 3 dB kann angesichts
der Tatsache, dass aufgrund der Verkehrszunahme auch ohne Strallenverlegung eine

geringflgige Erhéhung der schalltechnischen Situation zu erwarten ist, relativiert werden.*

Aus den angefuhrten Grinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

6.7.

Einwendung von [ o m 19.10.2022:
I cnden ein, dass ihre Wohnung im 3. Stock

an der Ostseite des Hauses || NN, oir<t (ber der Starhembergstrale liegt.
Die gesamten Fenster der Wohnung sind gegen die Stralle bzw. das Gebaude des XXX Lutz

Mdébelhauses gerichtet. Die Starhembergstrale bildet dort seit langer Zeit eine Sackgasse,
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weshalb es dort keinen flieBenden- bzw. Durchzugsverkehr gibt. Das derzeitige
Verkehrsaufkommen beschrankt sich daher auf zufahrende bzw. dort parkende
Hausbewohner und Zustelldienste. Das gegenuberliegende XXX Lutz-Mdbelhaus-Gebaude
schirmt die Ostseite des Wohnhauses

gegen den Verkehrslarm vom dahinterliegenden Kreuzungsbereich der Goethestralte mit der
stark

befahrenen Blumauerstralle gut ab. Diese ruhige Lage erlaubt es den Bewohnern sogar,
sowohl tagsuber als auch nachts die Fenster der Wohnungen, ohne wesentliche Larm- und
Abgasbelastigung, offen zu halten. Diese ruhige und angenehme Wohnsituation wird sich als
Folge der

geplanten Flachenwidmungsplan-Anderungen und den damit verbundenen geplanten
Verkehrsumlegungen grundsatzlich sehr verschlechtern. Geplant ist die Verlegung der
Goethestralle (etwa parallel zur Starhembergstralle) in den Bereich zwischen der Ostseite des
Wohngebaudes

Starhembergstralle 66 und der gegenuber an Stelle des derzeitigen XXX Lutz-Mdbelhauses
vorgesehenen Raiffeisen-Zentrale, sowie die Einbindung dieser neu verlegten Stral3e in die
Blumauerstralie vor diesem Gebdude. Das bedingt ein vielfach héheres Verkehrsaufkommen
(im Vergleich mit der derzeitigen Situation in der Starhembergstrale) durch flieRenden
Durchzugsverkehr und somit eine Vervielfachung der Verkehrslarm- und Abgasbelastung im
Bereich ihrer

Wohnung, die vor allem auch durch das Anhalten und Wiederanfahren der Fahrzeuge im
Bereich des angedachten Kreuzungsbereiches in die Blumauerstrale sowie auch durch
Schallreflexionen am gegeniiberliegenden neu geplanten Raiffeisengebaudes noch verstarkt
wird. Aufgrund der Lage der Wohnung im 3. Stock wird auch die geplante Erweiterung /
Umbau der Parkanlagen,

welche hier vorgesehen sind, an der oben beschriebenen Situation nichts andern.

Da als Folge der geplanten Anderungen des Flachen-Widmungsplanes von einer erheblichen
und dauerhaften Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat in ihrer Eigentumswohnung
in der Starhembergstrale 66 und einer damit verbundenen wesentlichen Minderung des
Wiederverkaufswertes dieser Wohnung auszugehen ist, erheben Hr. DI Andreas Klapf und Fr.

Mag.? Sabine Klapf gegen die geplanten Anderungen begriindete Einwendung.

Dazu wird festgestelit:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die StraRenfluchtlinien der Starhembergstralie
unverandert

bleiben. Die Funktionalitdt der Starhembergstral’e als Sackgasse bleibt unverandert, somit

werden durch das gegenstéandige Projekt kein zusatzlicher Ziel- bzw. Quellverkehr in der
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Starhembergstralle injiziert. Eine Verkehrszunahme in diesem Bereich wird daher durch die
Anderung des Bebauungsplans ausgeschlossen. Diese Zunahme findet auf der neu
verlaufenden Goethestrale statt.

Bzgl. dem Einwand betreffend erhéhter Larmbelastung kann folgende Stellungnahme der
Abteilung Umwelttechnik Seite 12 vom 14.07.2022 zitiert werden:

»Grundsatzlich muss festgestellt werden, dass sich die verursachten Larmimmissionen sowohl
im Bestand, als auch durch die StralRenverlegung bei Umsetzung der laut schalltechnischem
Projekt projektierten Malnahmen im Rahmen einer im stadtischen Gebiet (Ublichen
Larmbelastung im

Bereich starker befahrenen Strallen bewegen. Die Kerngebiets-Widmungsgrenzwerte von 50
dB zur Nachtzeit und 60 dB zur Tagzeit gemaR der O.0. Grenzwertverordnung sowie die
Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 werden teilweise bereits jetzt bei der
Bestandssituation und dann auch nach der geplanten StralRenverlegung uberschritten.

Die errechnete Erhdhung bei einigen Rechenpunkten von 1 bis max. 2 dB (minimiert durch 30
km/h Beschrankung) ist laut medizinischen Erkenntnissen kaum wahrnehmbar. Die errechnete
Erhéhung im Bereich des 8. OG des Hauses Starhembergstralie 66 mit 3 dB kann angesichts
der Tatsache, dass aufgrund der Verkehrszunahme auch ohne Strallenverlegung eine
geringflgige Erhéhung der schalltechnischen Situation zu erwarten ist, relativiert werden.*
Bzgl. Wertminderung wird darauf hingewiesen, dass diese Thematik einem allfalligen
Zivilrechtsverfahren vorbehalten ist und nicht Gegenstand des BPI-Verfahrens ist. Dartiber
hinaus erkennt das OO. ROG 1994 nur im Falle frustrierter Aufwendungen flr
Bauplatzschaffungen tatsachlich

Entschadigungsanspriiche an (§ 38 0O. ROG 1994). Solche werden allerdings durch die

gegenstandliche BPI-Anderung nicht verursacht.
Aus den angefihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

6.8.

Einwendung von [ I o 29.10.2022 und von G
B om 09.11.2022:

Als Besitzerinnen einer Wohnung in der | EEEEIEGgGEEEEEEEEEEEEEE
I - die beabsichtigte Bebauungsplan- und

Flachenwidmungsplananderung Einwand.

- Durch die Verlegung der Goethestral3e ist in der Starhembergstralie 62 bis 68 mit einem
massiven Anstieg des Verkehrslarmes zu rechnen.

- Durch die geplanten Anderungen geht eine groRe Anzahl an notwendigen Parkplatzen

verloren.
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- Der Wert der Wohnungen in der Starhembergstral’e 62, 64, 66 und 68 wird durch die

geplanten Mal3nahmen erheblich gemindert werden.

Dazu wird festgestelit:

Bzgl. dem Einwand betreffend erhéhter Larmbelastung kann folgende Stellungnahme der
Abteilung Umwelttechnik Seite 12 vom 14.07.2022 zitiert werden:

,Grundsatzlich muss festgestellt werden, dass sich die verursachten Larmimmissionen sowohl
im Bestand, als auch durch die StralRenverlegung bei Umsetzung der laut schalltechnischem
Projekt

projektierten Mallnahmen im Rahmen einer im stadtischen Gebiet tblichen Larmbelastung im
Bereich starker befahrenen Strallen bewegen. Die Kerngebiets-Widmungsgrenzwerte von 50
dB zur Nachtzeit und 60 dB zur Tagzeit gemall der O.6. Grenzwertverordnung sowie die
Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 werden teilweise bereits jetzt bei der
Bestandssituation und dann auch nach der geplanten StralRenverlegung uberschritten.

Die errechnete Erhdhung bei einigen Rechenpunkten von 1 bis max. 2 dB (minimiert durch 30
km/h Beschrankung) ist laut medizinischen Erkenntnissen kaum wahrnehmbar. Die errechnete
Erhéhung im Bereich des 8. OG des Hauses Starhembergstralie 66 mit 3 dB kann angesichts
der Tatsache, dass aufgrund der Verkehrszunahme auch ohne Stral3enverlegung eine
geringflgige Erhéhung der schalltechnischen Situation zu erwarten ist, relativiert werden.*
Laut Auskunft Abt. Mobilitatsplanung ist bzgl. der Stellplatzsituation folgendes festzuhalten:
Zur Verbesserung der Wohnqualitdt werden sanfte Mobilitdtsformen (z.B. Radfahren)
gefordert. Durch Reduktion des ruhenden Verkehres wird auch eine Reduktion des MIV
(motorisierter Individualverkehr) bewirkt, was sich auch fir das Wohngebiet auswirkt.

Bzgl. Wertminderung wird darauf hingewiesen, dass diese Thematik einem allfalligen
Zivilrechtsverfahren vorbehalten ist und nicht Gegenstand des BPI-Verfahrens ist. Dartiber
hinaus erkennt das OO. ROG 1994 nur im Falle frustrierter Aufwendungen fiir
Bauplatzschaffungen tatsachlich Entschadigungsanspriiche an (§ 38 O0O. ROG 1994). Solche

werden allerdings durch die gegenstandliche BPI-Anderung nicht verursacht.

Aus den angefiihrten Grinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

6.9.

Einwendung von Real- Treuhand Projekt- und Bautrager GmbH vom 03.11.2022:

Sie ersucht um Angleichung an die, mit den Fachabteilungen des Magistrats Linz
abgestimmten, Planstande wie:

- Adaptierung Gehsteigkante Bereich Erholungsflache

- Anpassung Fahrbahnrand
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- Anpassung Nutzungsgrenze an Bussteigkante

- Erganzung Nutzungsgrenze Radweg

Dazu wird festgestelit:

Die Definition der Straflienfluchtlinien um den zukilnftigen Bauplatz des Projektanten wurde

wahrend der Erstellung des Bebauungsplans auf Basis des Planes der Antragstellerin

erarbeitet und

festgelegt. Eine erneute Anderung der StraRenflucht ist nach Abklarung mit der Abteilung

Mobilitatsplanung teilweise mit dementsprechenden Aufwand moglich.

Diese Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

6.10.

Einwendung von [ NG o 09.11.2022:
- chen als Miteigentimer der Liegenschaft 4020 Linz,
I = irvendungen.

Durch den geplanten Bau und die flr dessen Umsetzung geplanten Begleitma3nahmen

ergeben sich folgende maRlgebliche Veranderungen, welche insgesamt eine Verminderung der

Wohnqualitat durch die genannten Parameter und damit des Wertes der Wohnung

darstellen wiirden.

VergroRerung der Gebaudehdhe des geplanten Baus

Wegfall von ca. 50 Parkplatzen. Dadurch kein Bewohnerparken mehr mdglich. Die
nachsten freien Parkgaragen sind kilometerweit entfernt und sehr teuer. Darlber hinaus
wird es auch kinftig notwendig sei, Ladetatigkeiten verrichten zu kénnen, behinderten
Anrainern das Parken zu gestatten und Dienstleistern das Abstellen ihrer Fahrzeuge zu
ermoglichen (und dies alles gleichzeitig). Raiffeisen hat bereits angekiindigt, seine
Tiefgarage nicht fur Anrainer zu 6ffnen (was bisher bei XXX Lutz zumindest kurzfristig
zutraf) Raiffeisen bietet an, anstelle der geplanten Griinanlage Parkplatze zu errichten
(keine wirkliche Alternative)

Der Wohnblock wird kinftig auf allen Seiten von stark befahrenen Straflenziigen

umzingelt.

kein  Verkehrskonzept sichtbar (Einbahnregelung, LKW-Fahrverbot, komplette
Einhausung der Stralle, etc.?) Wie wird vermieden, dass aus Osten kommende
Fahrzeuge, welche die

zunehmende Staugefahr bei der Kreuzung Blumauerstral3e — Dinghoferstral’e umfahren

wollen, in die verlegte Goethestralle ausweichen?
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- Zusatzliche Larmemissionen durch ein- bzw. ausfahrende Kraftfahrzeuge
(Larmschutzwande und —walle benachteiligen héhere Stockwerke)

- Wohnqualitat Gber Jahre durch Baularm stark eingeschrankt

Dazu wird festgestelit:

Die zukinftig hohere Bebaubarkeit liegt im Rahmen des stadtebaulich vertretbaren
Siedlungsbildes und wurde im Zuge eines Architekturwettbewerbs von fachkundigen
Spezialisten definiert.

Eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter bzgl. Belichtung (OIB RL 3 - 9.1.2) kann
ausgeschlossen werden, da genigend Abstand zur Nachbarbebauung eingehalten wird.

Die Behauptung des Wegfalls von 50 Stellplatzen trifft nicht zu. Tatsachlich handelt es sich um
40 Stellplatze die entfallen. Laut Auskunft Abteilung Mobilitdtsplanung ist bzgl. der
Stellplatzsituation folgendes festzuhalten: Zur Verbesserung der Wohnqualitdt werden sanfte
Mobilitdtsformen (z.B. Radfahren) gefordert. Durch Reduktion des ruhenden Verkehres wird
auch eine Reduktion des MIV (motorisierter Individualverkehr) bewirkt, was sich auch fur das
Wohngebiet auswirkt.

Der Wohnblock wird zukiinftig wie auch gegenwartig von tbergeordneten (stark befahrenen)
Strallenziigen eingegrenzt. Durch die Umlegung der Goethestrale fungiert im Osten nicht
mehr das bestehende XXX Lutz-Gebdude, sondern eine neu gestaltete Parkanlage als
Abschluss zum

Stralkenraum. Dass im Innenstadtbereich Wohngebaude von Stralenziigen umgeben sind, ist
keine Seltenheit, sondern ein Charakteristikum einer flr dieses Gebiet ortstypischen
geschlossenen

Bauweise.

Uber den Bebauungsplan werden Festlegungen beziiglich Bauland und den Abgrenzungen zu
den Verkehrsflachen getroffen aber keine Verkehrskonzepte dargestellt.

Bzgl. dem Einwand betreffend erhéhter Larmbelastung kann folgende Stellungnahme der
Abteilung Umwelttechnik Seite 12 vom 14.07.2022 zitiert werden:

,Grundsatzlich muss festgestellt werden, dass sich die verursachten Larmimmissionen sowohl
im Bestand, als auch durch die Stralenverlegung bei Umsetzung der laut schalltechnischem
Projekt projektierten Malnahmen im Rahmen einer im stadtischen Gebiet Ublichen
Larmbelastung im Bereich starker befahrenen Strallen bewegen. Die
Kerngebiets-Widmungsgrenzwerte von 50 dB zur Nachtzeit und 60 dB zur Tagzeit gemal} der
0.6. Grenzwertverordnung sowie die Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021 werden
teilweise bereits jetzt bei der Bestandssituation und dann auch nach der geplanten

Stralkenverlegung Uberschritten.
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Die errechnete Erhdhung bei einigen Rechenpunkten von 1 bis max. 2 dB (minimiert durch 30
km/h Beschrankung) ist laut medizinischen Erkenntnissen kaum wahrnehmbar. Die errechnete
Erhéhung im Bereich des 8. OG des Hauses Starhembergstralie 66 mit 3 dB kann angesichts
der Tatsache, dass aufgrund der Verkehrszunahme auch ohne Stral3enverlegung eine
geringflgige Erhéhung der schalltechnischen Situation zu erwarten ist, relativiert werden.*

Larmbelastungen durch Baustellen werden nicht tGber den Bebauungsplan geregelt.

Aus den angefiihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

7. Nachhaltige Stadtentwicklung

Die Bebauungsplananderung wurde entsprechend den vom Gemeinderat am 21.09.1995
beschlossenen Grundsatzen zur nachhaltigen Stadtentwicklung einer Prifung
unterzogen. Die Priifung ergab eine Ubereinstimmung mit den Grundsatzen zur

nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Bebauungsplananderung wurde entsprechend dem vom Gemeinderat am 24.01.2013
beschlossenen Linzer Kulturentwicklungsplan einer Kulturvertraglichkeitsprafung
unterzogen. Die Priifung ergab eine Ubereinstimmung mit den Zielen des
Kulturentwicklungsplanes.

Die Bebauungsplananderung entspricht dem rechtswirksamen Flachenwidmungsplan und

dem Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Linz.

8. Zustandigkeit zur Beschlussfassung

Die Zustandigkeit des Gemeinderates zur Beschlussfassung ergibt sich aus § 33 O0.
ROG 1994 in Verbindung mit § 46 Abs. 1 Z. 3 StL 1992.

Dem entsprechend wird der angeschlossene Antrag zur Beschlussfassung vorgelegt.

Mag. Karl LUDWIG

(Direktor)

Beilage:

Verordnung
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BBV

Antrag

Bebauungsplananderung 01-109-01-01
,»GoethestraBRe-BlumauerstraBe*

KG Linz

Der Gemeinderat beschliel3e:

,Die beiliegende Verordnung betreffend die Bebauungsplananderung 01-109-01-01

,Goethestralle-Blumauerstral3e” wird erlassen.”

Ergeht an:

1) alle Fraktionsvorsitzende
2) GR Brandstetter
3) MDion/Kzl (4-fach)
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Verordnung

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Linz vom ...........ccccccmmrriiiiccccnnnnnnn. betreffend

die Bebauungsplananderung 01-109-01-01 ,,GoethestraBe-BlumauerstraBe*

Nach § 33 0O6. Raumordnungsgesetz 1994 wird verordnet:

§ 1

Die Bebauungsplananderung 01-109-01-01 wird erlassen.

§2
Der Wirkungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
Norden: Goethestrale
Osten: Blumauerstrale
Suden: Blumauerstralie
Westen: Starhembergstralie

Katastralgemeinde Linz

Die Bebauungsplananderung liegt vom Tag der Kundmachung dieser Verordnung an im
Geschaftsbereich Bau und Bezirksverwaltung des Magistrates Linz, Hauptstralde 1 - 5, Neues

Rathaus, 4. Stock, Info-Center, wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen Einsicht auf.

§3
Mit der Rechtswirksamkeit der Bebauungsplananderung 01-109-01-01 werden samtliche in

diesem Bereich bisher rechtswirksame Bebauungsplane aufgehoben.

§4
Die Verordnung tritt mit dem ihrer Kundmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Linz
folgenden Tag in Kraft. Der Plan wird Uberdies wahrend 14 Tagen nach seiner Kundmachung
an der Amtstafel des Geschéaftsbereiches Bau und Bezirksverwaltung, 4041 Linz, Hauptstralte

1 - 5, Neues Rathaus, 4. Stock, zur 6ffentlichen Einsicht angeschlagen.

FUr die Landeshauptstadt Linz

Klaus Luger

Blrgermeister
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