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Vorlage an den Gemeinderat

1. Ortlicher Geltungsbereich

Goethestralle, Blumauerstralde, Starhembergstralie,

2. Rechtswirksame Grundlagen

Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 mit Ortlichem Entwicklungskonzept (OEK) Nr. 2
Widmungen: Gebiet fur Geschéaftsbauten;

EG: GM mit gemischtem Warenangebot
— davon 600 m? fiir Lebens- und Genussmittel der Grundversorgung

ab dem 1. OG: GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) und
einer Gesamtverkaufsflache von max. 15.500 m?

Verkehrsflache / flieRender Verkehr

Griinland / Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

Ersichtlichmachung: verkabelte Hochspannungsleitung 30kW

Magistrat der

Landeshauptstadt Linz

Neues Rathaus, Hauptstr. 1-5 bbv_beg@mag.linz.at

A-4041 Linz linz.at



Festlegungen OEK:  Stadtzentrum,
Handelsfunktion,
Zentrumsfunktion,
Erholungsfunktion / Spiel-und Liegewiese, Spielplatz

Gemeindestral’e von besonderer Verkehrsbedeutung

Obuslinie

3. Anlass der Anderung des Flichenwidmungsplanes und des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes

Antrag

Die Real-Treuhand Projekt und Bautrager GmbH plant die Errichtung der Konzernzentrale der
Raiffeisenlandesbank OO (RLB OO0) auf dem bisherigen Standort des Mébelhauses XXX Lutz.
Dieser Neubau wird zum kinftigen Zentrum des Campus’25 der RLB OO, der zuséatzlich das
Stammhaus am Linzer Stidbahnhofmarkt, die Erweiterungsbebauungen in der Khevenhdlillerstrale
und Goethestralle sowie den Blumau-Tower umfassen soll. Die Zentrale Ubersiedelt demnach vom

Stammbhaus in den Neubau. Es wurde dazu ein geladener Realisierungswettbewerb durchgefihrt.

Dazu wird festgestelit:

Das gegenstandliche Gebiet umfasst die Flache zwischen Starhembergstralie, Goethestralle,
Blumauerstrale und Franckstralle. Auf dieser befindet sich derzeit das Mdbelhaus XXX Lutz mit
der Anlieferung-/Abholflache, die Auf- und Abfahrt zur Tiefgarage sowie Grin- und
Verkehrsflachen.

An der Westseite befindet sich ein Spielplatz.

Es ist beabsichtigt, das neue Gebaude nach Osten zu verschieben. Dazu wird eine neue
Verkehrslésung bei gleichzeitiger Umgestaltung der Flache zwischen bestehender RLB-Bebauung,
ORF

Landesstudio und ,Blumau-Tower“ notwendig. Die Bepflanzung dstlich des ehemaligen
Mébelhauses soll erhalten bleiben. Diese Teilflache des Grst. Nr. 3242/2 soll daher im Eigentum

der Stadt verbleiben und eine Griinlandwidmung erhalten.

Widmung

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan ist die Parzelle Nr. 1284/86 (Mdbelhaus) als Gebiet fiir
Geschaftsbauten sowie als Verkehrsflache / flieRender Verkehr gewidmet. Im Anhang Nr. 4 (Ifd. Nr.
6) ist diese Geschéaftsflache als geschoBweise Widmung festgelegt: im EG als GM mit

gemischtem Warenangebot - davon 600 m? fur Lebens- und Genussmittel der Grundversorgung,
ab dem 1. OG als GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte) und einer

Gesamtverkaufsflache von max. 15.500 mZ2.
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Die Grundsticke Nr. 3242/2 und Nr. 3246 (Blumauerstralle sowie Goethestrale) sind als
Verkehrsflache / flielRender Verkehr gewidmet. Die Parzelle Nr. 3024/2 ist gemal der Nutzung als
Grunland / Spiel- und Liegewiese, Spielplatz gewidmet.

Im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Planungsraumes verlauft eine verkabelte 30 kV
Hochspannungsleitung der Linz AG.

Eine Teilflache des Grundstiickes Nr.3024/1 (Starhembergstrale) ist als Kerngebiet gewidmet.

Ortliches Entwicklungskonzept

Im rechtswirksamen OEK sind fiir diesen Bereich eine Handelsfunktion, eine Erholungsfunktion,
Spiel- und Liegewiese, Spielplatz, eine Zentrumsfunktion sowie Gemeindestralte von besonderer
Verkehrsbedeutung eingetragen. Zudem ist entlang der Goethestrale eine Obuslinie eingetragen.

Der gesamte Planungsraum liegt innerhalb des Stadtzentrums.

Verkehr

Aktuell trennt die Goethestralie die Gebdudekomplexe des kinftigen RLB Campus. Die neue
Verkehrslésung sieht nunmehr eine Umlegung der Goethestrale in den Bereich der
Starhembergstralle Nr. 62-64 vor. Aufgrund der Verschiebung des Baukdrpers der neuen
Konzernzentrale

verlauft diese neue StralRe weiter westlich. Es soll eine attraktivere

Gestaltung der Grinflachen-/ Spielplatzsituation erfolgen. Fur diesen Bereich sind
Larmschutzmallinahmen vorgesehen.

Ein Teilbereich der alten Goethestral’e im Osten — ca. ab dem Kurvenbereich der neuen
Goethestralle — wird zukunftig ein stark verkehrsberuhigter Bereich sein (die Wendemdglichkeit
der Linie 17 an Samstag und Sonntag wird weiterhin bestehen)

Zur Férderung der sanften Mobilitatsform Offentlicher Verkehr wird im StraRenraum eine Busspur
auf der gesamten Lange der Blumauerstrale bis zur Kreuzung der neuen Goethestralie
vorgesehen. Die bestehende Bushaltestelle wird soweit verlangert und umgebaut, sodass eine
zuklinftige Doppelhaltestelle gegeben ist und somit eine weitere Verbesserung der

Rahmenbedingungen fir den &ffentlichen Verkehr erzielt wird.

Kiinftige Widmung

Auf der Flache der neuen Konzernzentrale wird die Widmung Gebiet fir Geschéaftsbauten in
Kerngebiet mit einem Wohnanteil von 0% abgeéandert. Dadurch wird die Nutzung als Blrogebaude
mit kleineren Geschaftsflachen im Erdgeschold ermoglicht. Eine Wohnnutzung ist nicht relevant,
daher wird auch im Hinblick auf den Larmschutz eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Es werden
die Widmungen Grinland / Parkanlage und Spiel- und Liegewiese, Spielplatz (Westseite),
Verkehrsflachen / flieRender Verkehr sowie die Widmung Grinland / Grinflache mit besonderer

Widmung / Griinzug als Gliederungselemente festgelegt.
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Das OEK wird dahingehend ebenfalls abgeéndert.

Der Antrag konnte beriicksichtigt werden.

4. Inhaltsiibersicht des neuen Flichenwidmungsplanes mit Ortlichem
Entwicklungskonzept

Uberértliche Planungen: -

Schutzzonen: --

Ersichtlichmachungen: verkabelte Hochspannungsleitung Linz AG 30kV

Anderungen des Flachenwidmungsplanes:

1.
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Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr. 1284/86, KG Linz von Bauland / Gebiet fur
Geschaftsbauten (EG: GM mit gemischtem Warenangebot davon 600 m? fir Lebens-
und Genussmittel der Grundversorgung, ab dem 1. OG: GF ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) und einer Gesamtverkaufsflache von max. 15.500 m? in
Bauland / Kerngebiet Wohnanteil 0%.

Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr. 1284/86, KG Linz von Bauland / Gebiet flr
Geschaftsbauten (EG: GM mit gemischtem Warenangebot davon 600 m? flir Lebens-
und Genussmittel der Grundversorgung, ab dem 1. OG: GF ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) und einer GVF von max. 15.500 m? in Verkehrsflache /
FlieRender Verkehr.

Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr. 1284/86, KG Linz von Bauland / Gebiet fiir
Geschaftsbauten (EG: GM mit gemischtem Warenangebot davon 600 m? flir Lebens-
und Genussmittel der Grundversorgung, ab dem 1. OG: GF ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte)) und einer GVF von max. 15.500 m? in Grunland /
Erholungsflache / Parkanlage sowie Spiel- und Liegewiese, Spielplatz.

Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr.3024/1 KG Linz von Kerngebiet in Grunland /
Erholungsflache / Parkanlage sowie Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

Umwidmung des Grst. 3024/2, KG Linz von Grunland / Erholungsflache / Spiel- und
Liegewiese, Spielplatz in Grinland / Erholungsflache / Parkanlage sowie Spiel- und
Liegewiese, Spielplatz.

Umwidmung von Teilflachen der Grst. Nr. 3246 und 3242/2, KG Linz von
Verkehrsflache / FlieRender Verkehr in Bauland / Kerngebiet Wohnanteil 0%.
Umwidmung einer Teilflache des Grst. Nr. 3242/2, KG Linz von Verkehrsflache /

FlieRender Verkehr in Grinland / Grinflache mit besonderer Widmung / Griinzug.
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Anderun lichen Entwicklungskonz

1. Anderung von Handelsfunktion in Zentrumsfunktion

2. Anderung von GemeindestraBe von besonderer Verkehrsbedeutung in Sonderfunktion /
Grinzug.

Anderung von Zentrumsfunktion in Erholungsfunktion / Spiel- und Liegewiese, Spielplatz.
Anderung von Handelsfunktion in Erholungsfunktion / Spiel- und Liegewiese, Spielplatz.

Anderung von Handelsfunktion in GemeindestraRRe von besonderer Verkehrsbedeutung.

o o b~ w

Anderung der Streckenfihrung der Obuslinie.

5. Einwendungen und Anregungen

Nach § 36 Abs. 4 O6. Raumordnungsgesetz 1994 (O6. ROG) war eine offentliche Planauflage
nicht erforderlich. Bei der Anhdrung der Planungsbetroffenen wurden folgende Anregungen oder

Einwendungen eingebracht:

5.1.

Schreiben der OBB Immobilienmanagement GmbH vom 24.08.2022:

Es werden die Auswirkungen bei erhohten Verkehrsfrequenzen auf die bestehende
Eisenbahnkreuzung, die Wasserableitung zum Bahnkorper, eine eventuelle Verlegung der
derzeitigen Gleistrasse bei einem Ausbau, Kostenibernahme bei ev. zu treffenden
LarmschutzmalRnahmen, sowie bei samtlichen Emissionen, die durch den Bahnbetrieb entstehen,

angefuhrt.

Dazu wird festgestelit:
Diese Themenbereiche betreffen nicht die Erstellung des Flachenwidmungsplanes und sind somit

nicht Teil des gegenstandlichen Verfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.

Einwendung der Linz Netz GmbH vom 25.08.2022:

Es wird ausgefiihrt, dass sich in dem gegenstandlichen Bereich 110 kV-, 30kV- und 10 kV
Erdkabelleitungen befinden. Der Trassenverlauf dieser  Kabelleitungen ist im
Flachenwidmungsplan

eingetragen, allerdings ohne Spannungsebenen und ohne Schutzbereiche: 110 kV-Kabelleitung

3 m links und rechts, 30 kV- und 10 kV-Kabel 1 m links und rechts.
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Dazu wird festgestelit:

Die angefuhrte 110 kV-Leitung liegt auflerhalb des Planungsraumes der gegenstandlichen
Flachenwidmungsplananderung. Eine 10 kV-Kabelleitung wird generell im Flachenwidmungsplan
nicht

dargestellt. Die Schutzbereiche von Erdkabelleitungen werden aus darstellerischen Griinden

ebenfalls nicht im Flachenwidmungsplan dargestellt.

Aus den angefiihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

5.3.

Schreiben vom Amt der O6. Landesregierung, Direktion Umwelt- und Wasserwirtschaft,
Abteilung Wasserwirtschaft vom 16.09.2022:

In der Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft sind Informationen aus

schutzwasserwirtschaftlicher Sicht sowie die Thematik der Grundwasserneubildung angeflhrt.

Dazu wird festgestelit:

Diese in der Stellungnahme angefiihrte Thematik wird nicht im Flachenwidmungsplan geregelt und
ist daher nicht Bestandteil des gegenstandlichen Verfahrens. Die angefuhrten textlichen
Erlduterungen betreffen die parallel zu diesem Verfahren laufende Erstellung des

Bebauungsplanes.

Aus den angefihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

5.4.

Schreiben vom Amt der O6. Landesregierung, Naturschutzabteilung,

Amtssachverstandige fiir Natur- und Landschaftsschutz vom 21.11.2022:

Die Bauarbeiten dirfen die Grininsel nicht belasten. Im Baumschutzkonzept wird daher gefordert,
hier eine Exklusionszone einzurichten. Die Erhaltung des Baumbestandes an der Grenze zum
Bauvorhaben Neubau wird schwierig sein, da auch kaum Platz fir die Baustelleneinrichtung
vorhanden ist. Die Umlegung der Goethestral3e erfordert die Rodung einer Pappel und der grof3en
Kastanie, die Bauarbeiten und die Neugestaltung der Goethestralle erfordert die Rodung der
Birken-Mehlbeerenallee und die Rodung des schénen Tulpenbaumes. Somit geht ein gut
entwickelter Baumbestand verloren. Mit Ausnahme der Kastanie hatte er noch eine
jahrzehntelange Reststandzeit. Andererseits werden Baume nachgepflanzt und die Situation am

Spielplatz verbessert.
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Dazu wird festgestelit:

Die Stellungnahme betrifft die Beurteilung der einzelnen Rodungsmalinahmen, eine Einschatzung
der ,Restlebensdauer der zu rodenden Baume sowie die Einschatzung der kunftigen
Aufenthaltsqualitédt des Spielplatzes. Diese Thematik kann im Flachenwidmungsplan nicht geregelt

werden und ist daher nicht Teil des gegenstandlichen Verfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.5.

Einwendung von Fr. | I EGEGzGzg vom 10.10.2022:

Fr. Demelmayr wendet ein, dass durch die Bebauungsplananderung alle betroffenen Anrainer in

der Starhembergstralie mit enormen Veranderungen zu rechnen haben.

- Verlust von Parkméglichkeiten im Nahbereich des Gebaudes — Wo sollen die Bewohner nun
ihre Fahrzeuge abstellen?

- Gibt es Ersatzparkplatze in der unmittelbaren Nahe der Starhembergstralle?

- Daher ist mit massivem Wertverlust der Wohnung zu rechnen.

- Zusatzlich ist durch die Verlegung der GoethestralRe mit mehr Verkehrsaufkommen und daher
enormer Larmbelastigung zu rechnen.

- Immer ging bisher das Fenster im Schlafzimmer auf eine ruhige Einbahnstral’e und auf ein

Firmengebaude. Durch die Verlegung der Goethestralie jedoch ist die Ruhe vorbei.

Dazu wird festgestelit:

Die Neu-Situierung der Goethestralle verlauft zuklnftig im Bereich des jetzigen Gebaudes des
XXX Lutz. Inwieweit ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist bzw. durch welche
verkehrstechnischen MalRnahmen kein nennenswerter Mehrverkehr und der damit verbundenen
Larmemission erfolgt, kann seitens der Abteilung Stadtplanung nicht beurteilt werden. Diese
Thematik wird im parallellaufenden straflenrechtlichen Verordnungsverfahren abgehandelt (z. B.
Geschwindigkeitsbeschrankung, Phasenplanung der Verkehrslichtsignalanlage,
Stralkenquerschnitt). Ebenso nicht beurteilt werden kann die kinftige Situation der
Stellplatzsituation.

Eine Einschatzung Uber den Wert von Wohnungen ist nicht Teil der Flachenwidmungsplanung.
Aus den angefuhrten Grinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

5.6.
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Einwendung von [ o 19.10.2022:
I - cen ein, dass ihre Wohnung im 3. Stock an

der Ostseite des Hauses Starhembergstrale 66, direkt Gber der Starhembergstrale liegt.

Die gesamten Fenster der Wohnung sind gegen die Stralle bzw. das Gebaude des XXX Lutz
Mébelhauses gerichtet. Die Starhembergstralle bildet dort seit langer Zeit eine Sackgasse,
weshalb es dort keinen flieRenden bzw. Durchzugsverkehr gibt. Das derzeitige
Verkehrsaufkommen

beschrankt sich daher auf zufahrende bzw. dort parkende Hausbewohner und Zustelldienste.

Das gegeniberliegende XXX Lutz-Mébelhaus-Gebaude schirmt die Ostseite des Wohnhauses
gegen den Verkehrslarm vom dahinterliegenden Kreuzungsbereich der Goethestralle mit der stark
befahrenen Blumauerstralle gut ab. Diese ruhige Lage erlaubt es den Bewohnern sogar, sowohl
tagsiuber als auch nachts die Fenster der Wohnungen, ohne wesentliche Larm- und
Abgasbelastigung, offen zu halten. Diese ruhige und angenehme Wohnsituation wird sich als Folge
der

geplanten Flachenwidmungsplan-Anderungen und den damit verbundenen geplanten
Verkehrsumlegungen grundsatzlich sehr verschlechtern. Geplant ist die Verlegung der
Goethestralle (etwa parallel zur Starhembergstralle) in den Bereich zwischen der Ostseite des
Wohngebdudes

Starhembergstralle 66 und der gegenlber an Stelle des derzeitigen XXX Lutz-Moébelhauses
vorgesehenen Raiffeisen-Zentrale, sowie die Einbindung dieser neu verlegten Stral3e in die
Blumauerstrale vor diesem Gebaude. Das bedingt ein vielfach hdheres Verkehrsaufkommen (im
Vergleich mit der derzeitigen Situation in der Starhembergstral3e) durch flieRenden
Durchzugsverkehr und somit eine Vervielfachung der Verkehrslarm- und Abgasbelastung im
Bereich ihrer

Wohnung, die vor allem auch durch das Anhalten und Wiederanfahren der Fahrzeuge im Bereich
des angedachten Kreuzungsbereiches in die Blumauerstralie sowie auch durch Schallreflexionen
am gegenuberliegenden, neu geplanten Raiffeisengebaudes, noch verstarkt wird. Aufgrund der
Lage der Wohnung im 3. Stock wird auch die geplante Erweiterung / Umbau der Parkanlagen,
welche hier vorgesehen sind, an der oben beschriebenen Situation nichts andern.

Da als Folge der geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes von einer erheblichen und
dauerhaften Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat in ihrer Eigentumswohnung in der

Starhembergstrale 66 und einer damit verbundenen wesentlichen Minderung des

Wiederverkaufswertes dieser Wohnung auszugehen ist, erheben | EEGEGzNGNGNGEGEGE
I << dic geplanten Anderungen begriindete Einwendung.

Dazu wird festgestelit:
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Die Neu-Situierung der Goethestralle verlauft zuklnftig im Bereich des jetzigen Gebaudes des
XXX Lutz. Inwieweit ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist bzw. durch welche
verkehrstechnischen MaRRnahmen kein nennenswerter Mehrverkehr und der damit verbundenen
Larmemission erfolgt, kann seitens der Abteilung Stadtplanung nicht beurteilt werden. Diese
Thematik wird im

parallellaufenden strallenrechtlichen Verordnungsverfahren abgehandelt (z. B.
Geschwindigkeitsbeschrankung, Phasenplanung der Verkehrslichtsignalanlage,
Stralkenquerschnitt). Eine

Einschatzung Uber den Wert von Wohnungen ist nicht Teil der Flachenwidmungsplanung.
Aus den angefiihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

5.7.

Einwendung von [ I o 03.11.2022:

Sie ersucht um Angleichung an die mit den Fachabteilungen des Magistrats Linz abgestimmten,
Planstande wie:

- Adaptierung Gehsteigkante Bereich Erholungsflache

- Anpassung Fahrbahnrand

- Anpassung Nutzungsgrenze an Bussteigkante

- Erganzung Nutzungsgrenze Radweg

Dazu wird festgestelit:

Es erfolgte eine Adaption des Stral’enplans und der StralRenfluchtlinie. Diese neuen Linien wurden
in die gegenstandliche Flachenwidmungsplan-Anderung eingearbeitet. Diese weichen geringfligig
von den bisherigen Abgrenzungen ab. Diese Anpassungen des Fahrbahnrandes erfolgen im
Bereich der ,neuen” Goethestralle auf dstlicher Seite, entlang des nérdlichen Fahrbahnrandes der
Blumauerstralte und im neuen Kreuzungsbereich Goethestralte / Blumauerstralle im sidlichen

Bereich der Parkanlage. Eine dahingehende Anpassung des OEK erfolgt auch.

Diese Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

5.8.

Einwendung von [ I o 29.10.2022 und von G
I om 09.11.2022:
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Als Besitzerinnen einer Wohnung in der || | | ||GGz0 - cben Frau TG
I << die beabsichtigte Bebauungsplan- und

Flachenwidmungsplananderung Einwand.

- Durch die Verlegung der Goethestral3e ist in der Starhembergstralie 62 bis 68 mit einem
massiven Anstieg des Verkehrslarmes zu rechnen.

- Durch die geplanten Anderungen geht eine groRe Anzahl an notwendigen Parkplatzen
verloren.

- Der Wert der Wohnungen in der Starhembergstral’e 62, 64, 66 und 68 wird durch die

geplanten MaRnahmen erheblich gemindert werden.

Dazu wird festgestelit:

Die Neu-Situierung der Goethestralle verlauft zukilnftig im Bereich des jetzigen Gebdudes des
XXX Lutz. Inwieweit ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist bzw. durch welche
verkehrstechnischen MalRnahmen kein nennenswerter Mehrverkehr und der damit verbundenen
Larmemission erfolgt, kann seitens des Abteilung Stadtplanung nicht beurteilt werden. Diese
Thematik wird im parallellaufenden stralenrechtlichen Verordnungsverfahren abgehandelt (z. B.
Geschwindigkeitsbeschrankung, Phasenplanung der Verkehrslichtsignalanlage,
Stralkenquerschnitt). Ebenso nicht beurteilt werden kann die kinftige Situation der
Stellplatzsituation.

Eine Einschatzung Uber den Wert von Wohnungen ist nicht Teil der Flachenwidmungsplanung.
Aus den angefiihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

5.9.

Einwendung von [ GGG o 09.11.2022:
I - cben als Miteigentiimer der Liegenschaft 4020 Linz,
I = i \vendungen.

Durch den geplanten Bau und die fir dessen Umsetzung geplanten BegleitmaRnahmen

ergeben sich folgende mafgebliche Veranderungen, welche insgesamt eine Verminderung der

Wohnqualitat durch die genannten Parameter und damit des Wertes der Wohnung

darstellen wurden.

- VergroRerung der Gebaudehdhe des geplanten Baus

- Wegfall von ca. 50 Parkplatzen. Dadurch kein Bewohnerparken mehr méglich. Die nachsten
freien Parkgaragen sind kilometerweit entfernt und sehr teuer. DarUber hinaus wird es auch

kinftig notwendig sei, Ladetatigkeiten verrichten zu kénnen, behinderten Anrainern das
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Parken zu gestatten und Dienstleistern das Abstellen ihrer Fahrzeuge zu ermdglichen (und
dies alles gleichzeitig). Raiffeisen hat bereits angekiindigt, seine Tiefgarage nicht flr Anrainer
zu o6ffnen (was bisher bei XXX Lutz zumindest kurzfristig zutraf). Raiffeisen bietet an, anstelle
der geplanten Grinanlage Parkplatze zu errichten (keine wirkliche Alternative)

- Der Wohnblock wird kiinftig auf allen Seiten von stark befahrenen Strallenziigen umzingelt.

- kein Verkehrskonzept sichtbar (Einbahnregelung, LKW-Fahrverbot, komplette Einhausung
der Stral3e, etc.?) Wie wird vermieden, dass aus Osten kommende Fahrzeuge, welche die
zunehmende Staugefahr bei der Kreuzung Blumauerstral3e — Dinghoferstral’e umfahren
wollen, in die verlegte Goethestralle ausweichen?

- Zusatzliche Larmemissionen durch ein- bzw. ausfahrende Kraftfahrzeuge (Larmschutzwande
und —walle benachteiligen hohere Stockwerke)

- Wohnqualitat tber Jahre durch Bauldrm stark eingeschrankt.

Dazu wird festgestelit:

Die Neu-Situierung der Goethestralle verlauft zuklnftig im Bereich des jetzigen Gebdudes des
XXX Lutz. Inwieweit ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist bzw. durch welche
verkehrstechnischen MalRnahmen (Verkehrskonzept) kein nennenswerter Mehrverkehr und der
damit verbundenen Larmemission erfolgt kann seitens des Abteilung Stadtplanung nicht beurteilt
werden. Diese Thematik wird im parallellaufenden stral3enrechtlichen Verordnungsverfahren
abgehandelt (z. B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Phasenplanung der Verkehrslichtsignalanlage,
Stralkenquerschnitt). Ebenso nicht beurteilt werden kann die kinftige Situation der
Stellplatzsituation. Die Gebaudehdhe ist nicht Gegenstand des FIWPI und wird im ebenfalls
parallellaufenden Bebauungsplan-Verfahren abgehandelt. Eine Einschatzung Gber den Wert von

Wohnungen ist nicht Teil der Flachenwidmungsplanung.

Aus den angefiihrten Griinden konnte die Einwendung nicht beriicksichtigt werden.

6. Nachhaltige Stadtentwicklung

Die  vorliegende  Flachenwidmungsplan-Anderung  mit  Anderung  des  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes wurde hinsichtlich der vom Gemeinderat am 21.09.1995 beschlossenen
Grundsatze zur nachhaltigen Stadtentwicklung einer Priifung unterzogen. Die Prifung ergab eine
Ubereinstimmung mit

den Grundsatzen zur nachhaltigen Stadtentwicklung.
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7. Zustandigkeit zur Beschlussfassung

Die Zustandigkeit des Gemeinderates zur Beschlussfassung ergibt sich aus § 33 O4. ROG in
Verbindung mit § 46 Abs. 1 Z. 3 StL 1992.

Dem entsprechend wird der angeschlossene Antrag zur Beschlussfassung vorgelegt.

Mag. Karl LUDWIG
(Direktor)

Beilage:
Verordnung
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BBV

Antrag

Anderungspline Nr. 173 zum Flichenwidmungsplan Linz Nr. 4 und
zum Ortlichen Entwicklungskonzept Linz Nr. 2

,GoethestrafRe 58

KG Linz

Der Gemeinderat beschlief3e:

,Die beiliegende Verordnung betreffend Anderungspléne Nr. 173 zum Flachenwidmungsplan Linz

Nr. 4 und zum Ortlichen Entwicklungskonzept Linz Nr. 2, GoethestralRe 58, wird erlassen.*

StR Prammer:
(geman § 32 Abs. 6 StL 1992)

Ergeht an:
1) alle Fraktionsvorsitzende

2) GR Brandstetter
3) MDion/Kzl (4-fach)
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Verordnung
des Gemeinderates der Landeshauptstadt Linz vom ..........cccccceeccinnnnnees betreffend
Anderungspline Nr. 173 zum Flichenwidmungsplan Linz Nr. 4 und
zum Ortlichen Entwicklungskonzept Linz Nr. 2, GoethestraRe 58

Nach § 33 O6. Raumordnungsgesetz 1994 wird verordnet:

§1
Die Anderungsplane Nr. 173 zum Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 und zum Ortlichen

Entwicklungskonzept Linz Nr. 2 werden erlassen.

§2
Der Wirkungsbereich der Verordnung wird wie folgt begrenzt:
Norden: Goethestralle
Osten: Blumauerstralle
Suden: Blumauerstralie
Westen: Starhembergstralie

Katastralgemeinde Linz

Die Plane liegen vom Tag der Kundmachung dieser Verordnung an im Geschaftsbereich Bau und

Bezirksverwaltung des Magistrates Linz, Hauptstral’e 1 - 5, Neues Rathaus, 4. Stock,

Info-Center, wahrend der Amtsstunden zur offentlichen Einsicht auf.

§3

Mit der Rechtswirksamkeit der Verordnung werden der Flachenwidmungsplan Linz Nr. 4 und das
Ortliche Entwicklungskonzept Linz Nr. 2 im Wirkungsbereich der Anderungspldane Nr. 173

aufgehoben.

§4

Die Verordnung tritt mit dem ihrer Kundmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Linz
folgenden Tag in Kraft. Die Plane werden Uberdies wahrend 14 Tagen nach ihrer Kundmachung an
der Amtstafel des Geschaftsbereiches Bau und Bezirksverwaltung, 4041 Linz, Hauptstralle 1 - 5,

Neues
Rathaus, 4. Stock, zur 6ffentlichen Einsicht angeschlagen.

Fur die Landeshauptstadt Linz

Klaus Luger
Blrgermeister
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