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Donauparkstadion Linz
Ausbaukosten in fremdvermieteten und elekironisch erreichbar
Gastronomiefldchen markus.eidenberger@mag.linz.at

Wie schon bei der Beschlussfassung der Investition zur Errichtung des Mischgeb&udes ,Donaupark-
stadion* im Gemeinderat am 21.1.2021 und im Aufsichtsrat der Immobilien Linz GmbH (,ILG") am
24.3.2021 vorgesehen, wurden im urspriinglichen Totalunternehmerauftrag die fremdvermietbaren
und Gastronomieflachen mit Ausnahme des Maobellagers im Ausbauzustand ,Edelrohbau® beauf-
tragt. Die Griinde dafiir waren, dass einerseits eine konkrete Planung dafiir nur mit den damals noch
nicht ausgewéhlten Nutzer*innen méglich ist, andererseits ein unmittelbarer Zusammenhang mit der
individuell zu vereinbarenden Schnittstelle zwischen Vermieter- und Mieterleistungen im Ausbau und
auf dieser Basis mit den erzielbaren Mieten besteht. Natiirlich wurde bei der Finanzierungsrechnung
und Wirtschaftlichkeitsplanung im Gegenzug auch nur diejenige Miete angesetzt, die flr einen Edel-
rohbau angemessen ist.

Nunmehr sind fir all diese Bereiche die Planungen mit konkreten Mietinteressenten abgeschlossen
und auch die dafiir erzielbaren Mieten verhandelt. Es ergibt sich daraus, dass die erzielbare Jahres-
miete fiir das Gesamtobjekt beim gewiinschten Ausbaugrad mit insgesamt ca. 1.150.000 Euro um
282.000 Euro hoher ausfillt, als (im Edelrohbau) urspriinglich angenommen. In diesem Wert ist
jener Anteil der Erhdhung der Miete bereits herausgerechnet, der sich bloR aus der hdheren als
damals angenommenen Inflation ergibt, dieser Wert ist also zur Ganze dem Ausbau zuzurechnen.
Die daflr zu erbringenden Ausbauleistungen sind klassische Innenausbauten (Zwischenwénde, Tu-
ren, Oberflachen etc.), haus- und elektrotechnische Ausbauten sowie fix mit dem Gebéaude verbun-
dene gastronomische Anlagenteile und somit nachhaltig werthaltig. Die Kosten dafiir wurden auf
Basis detaillierter Piéne und Leistungsverzeichnisse auf 4,7 Mio. Euro geschatzt. Die Errichtung
erfolgt nur zum Teil durch den Totalunternehmer, die meisten Gewerke werden gesondert ausge-
schrieben und vergeben, dem Totalunternehmer obliegt aber die Koordination und die Bauaufsicht.
Die Ausbauma®nahmen verteilen sich ebenso wie die damit verbundenen Mieterhéhungen auf alle
Mietbereiche (mit Ausnahme des Mobellagers) und damit auf sechs verschiedene Mieter*innen, so-
dass sich ein verteiltes und immobilienwirtschaftlich (ibliches und vertretbares Investitionsrisiko bei
einer marktiiblichen Bruttorendite von 6% ergibt.

Da diese Investition zwar dem Grunde nach immer geplant, in der Hohe aber erst jetzt ermittelbar
war, ist sie im Wirtschaftsplan der Donauparkstadion Linz Errichtungs- und Verwaltungs-GmbH und



Co KG (,DPSL") bisher nicht vorgesehen gewesen, weshalb eine gesonderte Beschlussfassung so-
wohl im Gemeinderat als auch im Aufsichtsrat der ILG notwendig ist. Die Finanzierung soll im bei
Renditeprojekten tiblichen AusmaR von etwa einem Drittel, konkret 1,5 Mio. Euro, durch von der
Immobilien Linz GmbH und Co KG zur Verfligung gestelltes Eigenkapital (Kommanditkapital) erfol-
gen, von dessen bilanzieller Werthaltigkeit als Beteiligungsansatz aufgrund des unmittelbaren Zu-
sammenhangs mit Mietertrigen auszugehen ist, und im Restbetrag von 3,2 Mio. Euro durch projekt-
bezogene Fremdfinanzierung innerhalb der DPSL.

Besondere Beschlussfassungserfordernisse liegen nicht vor.

Die Zustéindigkeit des Gemeinderates ergibt sich aus Punkt IV Abs 1 der am 29.06.2017 vom Ge-
meinderat beschlossenen Beteiligungsrichtlinie der Stadt Linz iVvm Punkt 7.3. lit m des Gesell-
schaftsvertrags der Projektgesellschaft ,Donauparkstadion Linz Errichtungs- und Verwaltungs-
GmbH & Co KG iVm dem Beschluss des Gemeinderates vom 21.01.2021 Gber ,Die Grindung der
Projektgesellschaft Donauparkstadion Linz Errichtungs- und Verwaltungs-GmbH & Co KG und Er-
richtung des Donauparkstadions Linz*.

Dementsprechend wird der angeschlossene Antrag zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Direktor

ing. Mag. Peter llchmann
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Antrag

Donauparkstadion Linz
Ausbaukosten in fremdvermieteten und Gastronomieflachen

Der Gemeinderat beschlielte:

.1. Der Donauparkstadion Linz Errichtungs- und Verwaltungs-GmbH & Co KG wird die Genehmi-
gung fiir die Investition zum Ausbau der fremdvermieteten und Gastronomiebereiche des Hyb-
ridgebaudes ,Donauparkstadion” mit Errichtungskosten von voraussichtlich 4,7 Mio. Euro mit
einer Bandbreite fiir Schatzungenauigkeit von 15% auf Basis des letzten zum Zeitpunki der
Beschlussfassung verdéffentlichten Baukostenindex erteilt.”

Information im Sinne § 48 Stl. 1992:
FR Vbgm' Tina Blchl (erfolgte per E-mail vom A | .11.2022)

B Luger (erfoigte per E-mail vom ,"’\el .11.2022)

Ergeht an:

1) Alle Fraktionsvorsitzenden

2) GR Brandstetter StR Prammer (nach § 32 Abs. 6 S_?L 1992):
r g

3) MDion/Kz! (4-fach)
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