MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN) HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt tUber das stadtische Wasser- und Kanalnetz. Die Energieversorgung erfolgt tber

Bauliche MalRnahmen das o6ffentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

ZGU — nur Flachdach zulassig — ab Erreichen der max. zulassigen GesamtgeschofRzahl

Ladezonen, Anlieferungsbereiche und Ein- und Ausfahrten sowie Rampen von unterirdischen Garagen sind einzuhausen
und schallabsorbierend zu verkleiden.

Es besteht grundsétzlich keine Hangwassergefahr, sehr wohl ist jedoch die mégliche lokale Uberflutung von
Grundstiicksteilen im Starkregenfall zu bericksichtigen. MaRBnahmen zum Eigenschutz der Objekte vor
Oberflachenwasser sind insbesondere:

- Anhebung mind. 20 cm Uber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebende Gelande): EG-FuRbodenoberkante,
Unterkante von Gebaudedéffnungen, wie Tore, Tiren, (Garagen-)Abfahrten, Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte,
Liftungsoffnungen, etc.) oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...); Verwendung
wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; Auftriebssichere Ausfiihrung von Gebauden (auch im
Bauzustand)

- AuRengelandegestaltung: Gefalle vom Gebaude weg abfallend; Erhdhte Ausfiihrung von Aul3enobjekten, wie Trafos,
Schaltanlagen, BellUftungen, Pool’s, etc.

- Schutz vor Rickstau aus hydraulisch Uiberlasteten Kanalen: Berlicksichtigung der maRgeblichen
Kanalrickstauebene fir Kellerentwasserung, etc.;

Der Oberflaichenwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen. Gleichzeitig wird dringend empfohlen, den

Oberflachenwasserschutz auch fur allfallig bestehende Objekte mitzuplanen und auszufiihren.

Jedenfalls ist durch den Projektanten eine Beeintrachtigung von Fremdliegenschaften infolge Veranderung der
Abflussverhaltnisse (in Lage & Abflusshéhe) auszuschlielen.

Begrinung
Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem Gelandeniveau des jeweils (dort) angrenzenden
Bauplatzes anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache Uber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 60 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
aufweist (Ausgenommen verglaste Dachflachen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hohe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes Uber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m?® auszufihren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

GGF - Gesamtgescholdflache als Hochstwert

Larmschutzwande mit einer Héhe von mehr als 2,0 m sind von der Grenze des o6ffentlichen Gutes durchgehend mind.
0,5 m abzurticken. Die Larmschutzwande sind flachendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begriinen
(z.B. rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Larmschutzwanden vorgesetzte Straucher).

Berechnungsgrundlage

In die GesamtgeschoRflache sind einzurechnen:

- die Summe der oberirdischen Geschofte nach den AuRenmafen der Gebaude

- Kellergescholie, sofern sie Giber dem angrenzenden Gelénde liegen (siehe Abbildung)

<+—» = einzurechnende Flachen

Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten. P
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Ein Kellergeschof ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaR).

Erscheinungsbild im ebenen Gelande
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fiir mehrgeschofige férderbare Wohnbauten
Wohngebiet fiir forderbare Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fiir Geschaftsbauten

mit Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
GL mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel

GM  mit gemischtem Warenangebot
GF  ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Gebiet fur Geschaftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache tiber 300m? und
maximal 1.500m?

1 mit Gberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

Gebiet fir Geschaftsbauten

auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsflache

1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
4 Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Grunland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte konnen einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze
situiert werden)

Sonderbauweise mit selbststédndigen Hauptbaukérpern in
gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbststdndigen Hauptbaukérpern in
Gruppen (unterirdische Garage unter mehreren
Hauptbaukdrpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralBenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

GesamtgeschoRzahl bei bestehenden Bauten und Anlagen
GesamtgeschoRzahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschof3zahl
GesamtgeschoRzahl Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshohe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Héhenangabe - Meter Uiber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschol¥flache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzuldssig
DachgeschoRausbau unzulassig
zuriickgesetztes Geschol’ unzulassig

StraflRenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Straenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende Stralenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)

it aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstlicken zulassig, aul3er wenn dadurch nicht
selbststandig bebaubare Grundstlcksflachen
entstehen

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

. Bezugspunkt fir Hohenangabe GH, wenn kein
o Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits

Hoéhenschichtlinien

—
w
~

Altbestand (GesamtgeschofRzahl)

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -

nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

g

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -
Zubauten unzulassig

AU/GU

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Zu- und Abfahrten von unterirdischen Garagen

.
L]
c

Versiegelungen, Baumafinahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle MaRnahmen

Innerhalb dieses Bereiches ist eine durchgehende
Verbindung mit eine Mindestbreite von 1,5 m zugunsten der
Offentlichkeit dinglich als Gehrecht zu sichern.

Innerhalb dieses Bereiches ist eine durchgehende Verbindung mit
eine Mindestbreite von 3 m zugunsten der Offentlichkeit dinglich
als Radfahrrecht zu sichern.

Innerhalb dieses Bereiches ist eine durchgehende Verbindung mit

eine Mindestbreite von 3 m zugunsten der Offentlichkeit dinglich
als Geh- und Radfahrrecht zu sichern.

BN L

Innerhalb dieses Bereiches ist eine eingeschoRige unterirdische
Verbindung, die unmittelbar unter der StralRenkonstruktion
anzuordnen ist, mit einer Breite von 15 m zulassig.

A
=
=
=

Radweg, FuBweg

Denkmalschutz

offentliche Verkehrsflache

Bereich auRerhalb der Baufluchtlinie:

Mit Ausnahme von Erkern, Aufziigen (bei Bestandsbauten) und
unterirdischen Garagen sind keine Uber dem zukinftigen Gelande
liegenden, allseits oder Uiberwiegend umschlossenen oder
Uberwiegend raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
Hauptbaukdrpern zulassig.
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