\ - “ VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
S\ S ‘ f}

1. GEBIETSCHARAKTERISTIK Bei Neu- und Zubauten von Hauptgebauden mit einer verbauten Flache iber 500 m? sowie von Nebengebduden mit einer
verbauten Flache tber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen Flugdacher, zu begriinen, es sei
denn, der verbleibende Anteil der Grunflachen an der Bauplatzflache betragt zumindest 0,6.

Mansarddach unzulassig.
Empore nur bis 50% der theoretisch moglichen Emporenebene zuléssig.

| age im Stadtaebiet Unter Grinflachen sind Rasenflachen, bepflanzte Flachen und Kinderspielplatze zu verstehen. ErschlieBungswege, )
9 g Wascheplatze sowie Abstellplatze mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriinte Fassadenflachen kénnen als Ausgleichsflachen First o
Das Planungsgebiet im Ausmal} von 50.877 m? liegt im nordwestlichen Teil des statistischen Bezirkes 35-Katzbach der KG herangezogen werden.
Katzbach im Stadtteil Dornach/ Auhof. N , ,
Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfuhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaus eine auBerste Begrenzung AN \ . \
i i it ai i = i i = i i fir alle einschreibbaren \ aupen \
Begrenzt wird das Planungsgebiet im Westen durch die Johann - Wilhelm - Klein StraRe, im Norden durch das Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens%®0der Flache verteilt aufweist. Dacnfor ? Emporez | Dachtichen-  Dachenscite |
. . - . . R . E i [ [
Larlldesk_)l_(_)loglezentrum .l.md im Osten durch "elnen N.(.)rd_- Sud verlaufenden Grungu.r.'tel, be_stehend aus unbebayten Flachen der Mit einem durchgehenden Griinstreifen sowie mit Baumen und/oder Strauchern ist der von einer Bebauung freibleibende 55 E AN ! a a a !
U.nlversnat Lln? bzw. Grinland - ErhoIL.m_gstachen sudlich der Mengerstraf3e. Im Stiden wird das Planungsgebiet begrenzt durch 5 m- Bereich entlang der StraRenfluchtlinie zu bepflanzen. o & EA( I N } }
die Verkehrsflachen der Strafsenbahnlinien 1 und 2. Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. im Vorgarten bis zu einem - RDOK Tmam,zo,ﬂ @]y %
Ausmal von 50% der Flache (Berechnungsgrundlage ist eine Vorgartentiefe von 5 m). ] i If S l b }
Ortliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur __|mindi 1.00m mind. j,oom
|
Im Stadtteil Dornach/Auhof herrscht nérdlich der Freistadter StralRe die Wohnnutzung vor, wobei grol3e Ruhender Verkehr «————aufgehendes Mauerwerk———»|
Geschosswohnhausanlagen Uberwiegen. Durch die sehr hohen Baudichten dieser Anlagen sind grof3e Teile des Stadtteiles
mangelhaft durchgriint, wobei aufgrund der groRen mit hohen Solitarbaumen begriinten Abstandsflachen ein subjektiv ,griiner’ ) B _ o B ) S ) 4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen, = a<"h/2
Eindruck entsteht. Stadtteilpragend sind die Universitét Linz und die dazugehérigen Studentenheime (z.B. WIST - Heim). Die Kfz-Abstellflachen sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten). Die Flachen sind so zu Ubermauerungen und Firsthohen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die
gl_'edem’ das__s nac_h Jede.m 5 AbSt.e”plla.tZ m'nfj- ein grof&kromﬂger Baum zu pflanzen ist. _ ) _ bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthohe fortgefiihrt werden.
Die soziale und wirtschaftliche Infrastruktur entspricht einem dicht bebauten stadtischen Wohngebiet, wobei im Bereich um das Die Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (2.B. Pflasterungen, Betonsteinen u.A.) herzustellen. Eine

Ausbildung der Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig.
Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fir Bepflanzungen mit Baumen

und Strauchern herangezogen werden. ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES VOLLGESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Volkshaus ein Stadtteilzentrum in Ansatzen vorhanden ist. Hervorzuheben ist ein durchgehender Griinzug welcher beginnend mit
den Waldhangen im Bereich der EImberggraben Uber das westliche Universitatsgelande und sudlich daran anschlieRende
Erholungsflachen bis zum Volkshaus verlauft.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend verlaufen die StraRenbahnlinien 1 und 2. Die Johann-Wilhelm-Klein StralRe stellt ejne

stadtische Sammelstrake dar. // N Zusatzlicher Dachraumausbau unzuldssig
Ve N
. . . . //c\\ /\o\ GH
Situation im Planungsgebiet ,T ,,,,, max45° | . .45, GH
_— . . . i . . . . o . max. 1,20m 1,1V...
Der ndrdliche Teil des Planungsgebietes ist gepragt durch eine 3 bis 13 - geschossige Zeilenbebauung, wobei ein 8 geschossiger ‘
Gebaudetyp Uberwiegt. Es handelt sich dabei um Wohnbauten bzw. ein groRes Studentenheim, welche in den Jahren 1960 und Vollgeschos
1970 errichtet wurden. Bauten mit 6ffentlichen Aufgaben, wie der Kindergarten der Stadt Linz bzw. ein Nahversorger sind 1 bis| 2 orgescho
Geschosse hoch.
Im stdlichen Teil Uberwiegen Ein- bzw. Zweifamilienhduser in 1 bis 2 - geschossiger offener Bauweise mit bis zu 160 m2 B P |— N 3 5_2 9_0 ]- _OO
bebauter Flache, welche in den Jahren 1930 bis 1960 errichtet wurden. Die Héuser weisen Vorgérten und groRe hofseitige GESAMTGESCHOSSZAHL N _ _
Garten auf. Inmitten der Hauserzeile besteht ein Bethaus (Kt')nigreichssaal) Erscheinungsbild im geneigten Gelande Erscheinungsbild im ebenen Gelande Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den im BPL
festgelegten Linienzug.
Im Grinflachenplan der Stadt Linz 2001 wird dem Planungsgebiet im Bereich der mehrgeschossigen Wohnhausbebauung ein Dat.“m’ 15.5.2002
mangelhafter bis ausreichender Durchgriinungsgrad zugeordnet. Im Bereich der Einfamilienhausbebauung ist ein guter :e'iibe; LB'\ftLbYSZ léfSSéS;'l'4/:t?_ . hitat. Coovright Pl CLing - PH
Durchgriinungsgrad gegeben. Die nachstgelegene allgemein zugangliche Erholungsflache ist der Park Dornacher Stralle, der Y Dachraum v Dachraum ecnte: ,U ' ,er sind ume erreﬂc ch gesenuizt . opyrie ) anu_ngsam nz - ra.
. N . . . . A ——————17 A ——————17 Eine Weitergabe oder VerduBerung der Luftbilder an Dritte wird untersagt (Urheberrechtsgesetz).
direkt im Osten angrenzt und Teil einer durchgehenden groRen Grinverbindung zum Volkshaus Dornach ist.
Vollgeschof} 7 Vollgeschof}
2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN - e e
. geschoRzahl Kellergeschofs -7 kiinftiges Gelinde geschoRzahl Vollgeschoft Statistische Bezirke

Nutzungsmischung mit vorwiegender Wohnnutzung und dichte Bebauung im ndrdlichen Planungsgebiet. _ ~ Kellergeschofd Vollgeschol’ 900m?

SRR NN FRCVAT Kinflges

Gelande
Wohnnutzung in lockerer Bebauung im sidlichen Planungsgebiet. KellergeschoR Kellergeschof}
B Mit baulichen MaRnahmen - Festlegung der Geschossanzahl, der Festlegung der Werbetafelflachen, etc. - soll der 100m?
\ Siedlungscharakter des stadtischen Wohngebietes erhalten und das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes verbessert 1 Voligeschofs 1 ] Voligeschofd 1
“““ werden. Vollgeschol Vollgescho®
ROK iva 10m 30m 50m

Durch grof3ztigigere Baufluchtlinienfihrungen im Bereich der lockeren Wohnbebauung soll eine zeitgemasse Entwicklung der - -
Wohngebietsnutzung ermoglicht werden. Im Bereich der mehrgeschossigen Wohnbebauung ist aufgrund der grof3en Baudichtg T ‘—WG i f 777777777777777 o
eine enge Baufluchtlinienflhrung anzustreben, die jedoch Raum fiir geringe Erweiterungen laRt. Kellergeschof’ anttiges Beande 53 Kellergeschof’ PRI '(‘;g};-‘;gd?

Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur GesamtgeschoRzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand sc  1,5m ist. 10m 30m 50m

A . .. L . StraBenfluchtlinie E A P | A | A | | Z
Die Ziele und MaRnahmen des GFP 2001 sind unter Berlicksichtigung des Bestandes und der Nutzung umzusetzen. Die gute LEG ENDE B B U U N G S N S D I N
Durchgriinung von Baugebieten ist zu erhalten und eine Erhéhug der Dichte bzw. Verringerung der Griinflachenanteile ist zu D Dorfgebiet . —0—0—0—0—0— Grenzlinie
vermeiden. Die ausreichende Durchgriinung von Baugebieten ist zu erhalten bzw. zu verbessern. Die mangelhafte Begriinung WR reines Wohngebiet
von Baugebieten ist zu verbessern W Wohngebiet ; — -~ —— Baufluchtlinie STA M M P LA N
g . WF1 Wohngebiet fiir mehrgeschoBig
. . ; forderbare Wohnbauten N I — anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen fur Bewohner und Beschrankung der oberirdischen Stellplatze. WF2 Wohngebiet fiir Gebdude in
verdichteter Flachbauweise —.L .1 .1 .1 anbauverbindliche Baufluchtlinie MERKUR JW KLEIN- STRASSE
Der Grundsatz "Zukunftsbestandige Flachennutzungsstruktur" ist im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung zu beachten. l\,\//IIB g.em's“;]te__s Eta“geb'e.t htes Baugebiet o Stadtplanung|| Stat. Bezirk Baublock || Stammplan || Anderung
eingeschrankies gemischtes baugebie O O Kanalverlauf mit Einstiegsschachten . .
Gemischtes Baugebiet fir betriebliche Nutzung begrenzt durch den Llnlenzug
3. MASSNAHM EN (R ECHTSVERB'NDL'CH E VER BALFESTLEGUNGEN) 5 uBntte'r ﬁu;schlus_s Petrlebsfremder Wohnnutzung. ——+——-+—  Grenze des Wasserschutzgebietes A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L- A
etriepsbaugeble
| Industriegebiet —_—e ee——  See- und Flussuferschutzzone KG KATZBACH ﬂ = 2
Bauliche MaRnah K Kerngebiet ) , Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen ) M 1:1000 Flache 50.877 m
auliche vialshanmen GL Gebiet fir Geschaftsbauten mit tiberwiegend p——————¢ FEinsatzfahrzeuge
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Giber das Lebens- u. Genussmittel. Mit Angabe der max. OFEENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
17 offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz Gesamtverkaufsflache. (GVF) =~~~ e aufzulassende StraBenfluchtlinie DES GEMEINDERATES
) . . GM Gebiet fiir Geschaftsbauten mit gemischtem
_ ) . . B . B Warenangebot. Mit Angabe der max. PRIIPY Grenze des Stadtgebietes Auflage von bis Zahl H6
Die Grundstiicksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs. 3 00.BauO 1994. Davon abweichende Anderungen Gesamtverkaufsfléche. (GVF) 29.12.2003 26.01.2004 Datumn 11.03.2004
von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken (Teilung oder Vereinigung von Grustiicken) bleiben zulassig. GF Gebiet fur Geschaftsbauten ohne Lebens-u. — ___________ zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
Genussmittel (Fachmarkte). Mit Angabe der
Zusatzlich zu Garagen sind Nebengebaude (z.B. Garten- und Gerétehiitten) bis zu 25 m? bebauter Grundflache auRerhalb der GR gfgﬁaenssmtverkaUfSﬂaChe' (GVF) # # aufzulassende Grundstiicksgrenze
Baufluchtlinie, nicht jedoch im gesetzlichen Seitenabstand (Bauwich), zulassig. L Landeflache d verbindliche Bauplatzflache
SO Sondergebiete des Baulandes mit M
/A Das AusmaR der mit Nebengebauden und Flugdéchern bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden Grundstiickes Angabe der Zweckbestimmung Hohenangabe GH im Bezugspunkt
darf bei Neu- und Zubauten 1/10 der Gesamtflache nicht tbersteigen, jedoch hochstens 100 m? betragen. 0 offene Bauweise gilt bis zur Pfeilspitze
gk gekuppelte Bauweise
~¢ Pro Bauplatz und Hauptgebaude sind max. 4 Wohneinheiten zuléssig. gr Gruppenbauweise Bezugspunkt fir Hohenangabe GH,
g geschlossene Bauweise @ wenn kein Bezugspunkt angegeben
.. .. . P . (s)o Sonderform einer offenen Bauweise ilt Hoh be GH fir StraB it
* Bebaubare Grundflachen pro Bauplatz und Hauptgebaude einschliellich Neu- und Zubauten max. 200 m? zulassig. (Objekte kénnen einseitig direkt an der - gl rionenangabe o Stranensere RUNDSIEGEL . RUNDSIEGEL .
Nachbargrundgrenze situiert werden) ~———— Hothenschichtlinien BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Loggien und Wintergarten sind erdgeschoRig mit einer Tiefe bis max. 3 m, bei den dariberliegenden Vollgeschofien bis max. 2 m (s)gk Sonderbauweise mit selbstandigen o GENEHMIGUNG
auRerhalb der inneren und der seitlichen Baufluchtlinie, jedoch nicht im gesetzlichen Seitenabstand (Bauwich), zuldssig. (©er gg;‘gé?ggmrggg”n;?t%‘é‘l‘g&g%g‘f'e’i}omu N : KUNDMACHUNG
g ) : andig P Altbestand mit Zahl der VollgeschoBe DER OO. LANDESREGIERUNG
o . o o . . . baukorpern in Gruppen (Tiefgarage unter
Qle Tlefqaragenemfahrt.en und -rampen sind im Innenhof emissionsabschirmend zu Gberdecken und zu begriinen, sofern dem mehreren Hauptbaukérpern zulassig) =757 Abbruch Kundmachung vom 13.4.2004, Amtsblatt Nr. 7
nicht Griinde des Ortsbildes entgegenstehen. (s)g Sonderform einer geschlossenen Bauweise I Anschlag am 13.4.2004
(Bebauung straBenseitig fortlaufend von Altbestand: Im Falle der Realisierung einer neuen
. . . . .. . : Abnah 29.4.2004
Werbeanlagen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt bis nur 4 m? Werbeflache pro Bauplatz zulassig (ausgenommen Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze 11 ) Hauptbebauung abzutragen na m_e am
Fassadenflachen von Haupt- und Nebengebauden). bzw. bis zur ausgewiesenen Baufluchtlinie) Abstellplatze, oberirdische Garagen und Gberdachte Rechtswirksam ab 14.4.2004
(1),(2) GesamtgeschoBzahl bei bauliche Anlagen fur Kfz unzuléssig
Obern:dlsche Garagen und oberirdische liberdachte bauliche Anlagen flr Kfz sind mind. 5,00 m von der StraRenfluchtlinie iy téestehendenthutﬁln Lfn?_i(_\nrl]agen Ir——N——} Geplante Nebengebiude
abzuriicken. V. esamtgeschoBzahl als Hochstgrenze 2 _ . : i
Die Summe aller dieser Nebengebaude darf pro Bauplatz
@ zwingende GesamtgeschoBzahl mehr als 100 m?2 betragen.
Bl Das neunte GesamtgeschoR ist bis max. 88 der Grundrissflache des achten Gesamtgeschosses zulassig. /v GesamtgeschoBzah BBl  Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)
Mindest- und Héchstgrenze
Begrinun sffentliche Verkehrsflach
) g . g o ) ) . ) ] ) GH Hauptgesimshohe als Hochstgrenze :l ottentliche verkenrstiache
Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als FH Firsthohe als Hochstgrenze :l icht mit Haupteebauden bebaubarer Teil des Bauplat
. . . . . .. . . .. . H H nicht mi a ebauden bebaubarer |e €es ba atzes
- Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 8®der Flache verteilt GA Gehsteiganschnitt ) uptgebau ! ' uplaiz
auszufiihren m.0.A. Hohenangabe - Meter tiber Adria RUNDSIEGEL STADTRAT
: RDOK Rohdeckenoberkante I“ ) )
[ 17,482 Hausnummer Widmung Kindergarten )
_ »» 7777777777 ‘ z!eelzegrrl:tr:rzg]gggflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstucksniveau anzugleichen (max. 0,5 m GeschoBflachenzahl als Hochstarenze VERORDNUNGSPRUFUNG
T ’ lveauu led). ﬁ Widmung Jugend- und Studentenheim, Hort DURCH DAS AMT DER 00. LANDESREGIERUNG
T T ) ) o ) ) ) o } o } Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mindestens 3% der Freiflache fur Griinflachen tber durchgehend Baum  Baumgruppe  Strauchgruppe
- gewachsenem Boden freizuhalten. Baumassenzahl als Hochstgrenze
N o _ _ _ ) BGFL BruttogeschoBflache @ 2u pflanzen Planverfasser
Pro Bauplatz und 500 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein grofRkroniger Baum liber durchgehend gewachsenem G oberirdische Garage C:::)
A Abstellplatz
Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. GU  oberirdische Garagen unzulassig 2 MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT LINZ PLANUNGSAMT
AU Abstellplatze unzuléssig @ J3e20%e%0%) @
DRU Dachraumausbau unzuldssig ‘:2:::2:::’ 2u erhalten Bearbei | G h ichnet: | G 10.10.2003
DGU DachgeschoBausbau unzulissig earbeiter Ing. Groer eh. gezel(;: net: Ing. Groer am .10,
ZGU zurlickgesetztes VollgeschoB unzuléssi . . eandert
B P L N 3 5_29_0 1 _OO FD Flugdagch & & Abteilungsleiter Stadtplanung Nord g
VD Vordach D.l. Kolouch eh.
E R K U R J W K I_ E | N ST RASS E R'res,w bewertetes resultierendes Bau-Schalldamm-MaR
- . . R'w bewertetes Bauschalldamm-MaB Amtsleiter Planungsamt
Rw bewertetes Schalldéamm-MaR OBR D.I. Luft tg- h
Ctr Spektrum-Anpassungswert fir Verkehrslarm - Luftensteiner en.
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